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DISPOSICIONS

DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 7 d'agost de 2017, sobre acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre
referents al municipi de I'Ametlla de Mar.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, en les sessions de 25 de maig de 2017 i 6 de
novembre de 2008, va adoptar, entre d'altres, els acords la part dispositiva del quals es reprodueix a
continuacio:

Exp.: 2007 / 028570 / E

Pla d'ordenaci6é urbanistica municipal, al terme municipal de I'Ametlla de Mar.

Vista la proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissio
Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre acorda:

Acord de 25 de maig de 2017

-1 Donar conformitat al Text refos del Pla d'ordenacid urbanistica municipal, de I'Ametlla de Mar, promogut i
trames per I'Ajuntament en compliment de I'acord d'aprovacioé definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme
de les Terres de I'Ebre de data 6 de novembre de 2008.

-2 Publicar aquest acord, el d'aprovaci6 definitiva de data 6 de novembre de 2008 i les normes urbanistiques
corresponents al DOGC, a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Acord de 6 de novembre de 2008

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i de conformitat amb les consideracions efectuades, la Comissio
Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre, acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla d'Ordenacié Urbana Municipal de I'Ametlla de Mar, promogut i trames per
I'Ajuntament, suspenent-ne I'executivitat i la seva publicacié al DOGC, fins que, mitjancant un text refés, que
es presentara per triplicat, verificat per I'0rgan que ha atorgat I'aprovacio provisional, i diligenciat, s'incorporin
les prescripcions seguents:

1.1 Pel que fa als informes i documentacio:

1.1.1. Pel que fa a I'Avaluacié Ambiental, caldra donar compliment a les condicions de la Resolucié sobre la
memoria ambiental, del Director dels Serveis Territorials de Medi Ambient i Habitatge de les Terres de I'Ebre,
de 17 de marc¢ de 2008.

1.1.2. Caldra donar compliment a les prescripcions que fixen els informes segients:

Direccion General de Ferrocarriles, de data 28.08.2007

Demarcacion de Carreteras del Estado en Tarragona, de data 03.04.2008.

Inspecciéon de explotacion AP-7, de data 12.03.2008.

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), de data 03.10.2007.
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Direccié General de Ports, Aeroports i Costes, de data 18 de setembre de 2007.

Direccié General d'Arquitectura i Paisatge, de data 17 d'octubre de 2007.

Departament d'Agricultura, Alimentaci6 i Accié Rural, de data 14 d'agost de 2007.

Direccié General de Comer¢ de data 01.10.2007.

Direccié General d'Emergéncies i Seguretat Civil de data 11.02.2008.

Diputaci6 de Tarragona, de data 03.03.2008.

- Consejo de Seguridad Nuclear de data 20.12.2007 pel que fa al compliment del Pla d'Emergéncia Nuclear,
exterior a les Centrals Nuclears d'Ascé i Vandellés, de Tarragona, PENTA.

1.1.3. Caldra donar compliment a les determinacions de l'informe de la Direccié General de Promoci6 de
I'Habitatge de 5 de mar¢ de 2008, i segons la peticié del representant de Medi Ambient i Habitatge, caldra
recaptar nou informe d'aquell organisme que avalui la incorporacié de les condicions fixades en I'esmentat
informe en el Text Refés del POUM.

1.1.4. Caldra donar compliment a les prescripcions fixades per I'ACA en el seu informe de 27 de febrer de
2008, i segons la peticié del representant de Medi Ambient i Habitatge, caldra recaptar nou informe d'aquell
organisme que avalui la incorporacio de les condicions fixades en I'esmentat informe en el Text Refds del
POUM.

1.2 Pel que fa a I'adaptacié al Planejament Superior, s'hauran d'incorporar les prescripcions detallades a la part
expositiva del present acord.

1.3 Pel que fa als sistemes:

1.3.1. Pel que fa al sol urbanitzable, cal justificar I'acompliment de I'article 65 del Decret1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'urbanisme, en relacié a les reserves per a zones verdes i
espais lliures public, i equipaments publics que estableix.

1.3.2. Pel que fa al sistema viari, caldra suprimir els vials anomenats Nord i Sud i traslladar-los a la part
superior de la xarxa ferroviaria i I'autopista, és a dir, no per la zona de costa.

1.4 Pel que fa al sol urba:
Caldra incorporar les seglients prescripcions:

1.4.1. A les illes urbanes de la zona de nucli compacte de La Cala, clau 1b, s'ha de limitar I'algada reguladora a
tres plantes (PB+2), en I'ambit dels carrers Major, Sant Antoni, Sant Roc, de la Candela, Sant Pere i del Pou.

1.4.2. L'illa compresa entre els carrers Palamads, Filador, Dr. Fleming i Mediterrani ha de limitar la seva a algada
tres plantes (PB+2).

1.4.3. Al PAU ROQUES DAURADES 1, caldra mantenir com a verd public, i no verd privat la zona urbana
costanera situada en la desembocadura del barranc de I'Estany, d'acord amb el planol annex.

1.4.4. Al PAU ST. JORDI ALFAMA 1 caldra incorporar les seglients prescripcions:

- S'ha d'entendre com a un Pla de Millora Urbana del tipus B, donat que es tracta de sol urba consolidat i
detallar I'index d'edificabilitat bruta i la densitat d'habitatges per hectarea del sector.

- Caldra excloure d'aquest PMU I'edificacié situada en I'extrem més meridional del sector, i que
geograficament ha de formar part del PAU St. Jordi d'Alfama 2, en el qual s'ha d'incorporar, segons planol
annex.

1.4.5. Al PAU CALAFAT caldra incorporar les seglients prescripcions:

- S'ha d'entendre com a un Pla de Millora Urbana del tipus B, donat que es tracta de sol urba consolidat i
detallar I'index d'edificabilitat bruta i la densitat d'habitatges per hectarea del sector.

- Caldra incorporar les prescripcions d'ordenacié descrites en la part expositiva, segons planol annex,
referents a la fixacio de galibs maxims d'edificacions, qualificacions d'equipaments i d'espais lliures, i
parametres normatius.

1.4.6. Al PAU TRES CALES 12 FASE, caldra incorporar les seglients prescripcions:

- Cal que I'index d'edificabilitat bruta es fixi en 0'51 m2/m2, amb una densitat de 42'7 hab./ha. reduint el
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comput maxim d'habitatges a 320. L'ocupacié maxima del sol net ha d'esser del 20% per tal d'harmonitzar
amb el barri, i I'algada maxima sera PB+1+SC; la separaci6é entre edificacions sera de 12m.

- Caldra incorporar les prescripcions d'ordenacio descrites en la part expositiva, segons planol annex,
referents a la reserva i supressio de vials, i a la qualificacié d'espais lliures.

1.4.7. Pel que fa al PMU PORT OLIVET: caldra traslladar el sostre edificable a sectors més proxims al nucli urba
de La Cala, i qualificar el sol de I'ambit afectat d'espai lliure public, exempt d'edificacions.

1.4.8. Pel que fa al PMU BON REPOS-PORT OLIVET, cal introduir les segiients prescripcions:
- Caldra qualificar el sol afectat de I'ambit de Port Olivet d'espai lliure public.

- Caldra traslladar el sostre previst a Bon Repos a un altre sector, més proper al nucli de I'Ametlla, com ara
el sector F o el sector 22b1.

- S'ha de limitar I'edificabilitat de Bon Repos a la mateixa de I'edificacié actualment existent.

- S'ha de restringir el pas de la vialitat dels carrers Benidorm i Francesc Labadie si I'objectiu es I'obtenci6
d'un parc urba en aquest ambit.

1.4.9. Pel que fa al PAU ROQUES DAURADES 2: caldra que tingui la classificacié de sol urba no consolidat.

1.4.10. Pel que fa al PAU PORT OLIVET: caldra traslladar el sostre edificable d'aquest ambit a ambits més
propers al nucli de La Cala, com ara el sector F o el sector 22b1.

1.4.11. Pel que fa al PAU SANT JORDI D'ALFAMA 2, cal complir les seglents prescripcions:

- Cal incorporar al sector I'habitatge a excloure del PAU Sant Jordi d'Alfama 1, situat en I'extrem meés
meridional d'aquest, segons planol annex.

- Concentrar el sostre edificable a la zona compresa entre I'avinguda Cinquena i el no urbanitzat passeig del
Sud, més proxim a la xarxa ferroviaria sobre la parcel-la definida en el planol annex, amb una ocupaci6 en
planta del 35%, amb planta baixa i primera, un index d'edificabilitat brut de 0'68 m2/m2. Les separacions a
carrer seran de 6 metres i a veins 3 metres. La llargada maxima de les noves edificacions sera de 20 metres.

1.5 Pel que fa als sectors de sol urbanitzable, caldra incorporar les seglients prescripcions:

1.5.1. Pel que fa al SUD PPU A-TRES CALES 2a FASE, caldra qualificar de sol lliure public I'ambit del sector
proper a la costa compres entre el litoral i la linia ferroviaria. A més a més, caldra suprimir la proposta del pont
d'accés a la zona costanera del sector.

1.5.2. SUD PPU O-Sant Jordi Golf, caldra incorporar les prescripcions descrites a la part expositiva del present
acord.

1.5.3. Pel que fa al SUD PPU J-CASTELL DE ST. JORDI i SUD PPU M-ARTILLERIA, caldra el trasllat del sostre a
altres ambits interiors propers o proxims al nucli de La Cala, i qualificar ambdos sectors com a espais lliures
publics.

1.5.4. Pel que fa al SUD PPU AMPLIACIO 22b2, caldra fixar I'index d'edificabilitat bruta en 0'75 m2/m2.
1.6 Pel que fa al Sol urbanitzable no delimitat:
1.6.1. Pel que fa al SND K2, caldra que el POUM fixi un index d'edificabilitat bruta de 0'12 m2/m2.

1.6.2. Pel que fa al SND N-AUXILIAR CIRCUIT CALAFAT, caldra que el POUM fixi un index d'edificabilitat bruta
de 0'12 m2/m2.

1.7 Pel que fa als sistemes de gesti6, caldra esmenar les incoheréncies esmentades a la part expositiva del
present acord.

1.8 Pel que fa al pla d'etapes, caldra establir un ordre amb vinculacié entre els sectors, i a la vegada en funci6
de les possibilitats de dotar de serveis I'execucidé de cada sector.

1.9 Pel que fa a la normativa, caldra esmenar el text articulat normatiu amb les prescripcions fixades a la part
valorativa del present acord.

1.10 Pel que fa a errades materials, caldra esmenar les errades materials indicades a la part expositiva del
present acord.

-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refés incloura el text refés de les normes urbanistiques i els planols
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d'ordenacio en suport informatic i en format de tractament de textos, en compliment de I'article 17.6 del
Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i de I'ordre PTO/343/2995, de
27 de juliol, per la qual s'estableixen els requeriments técnics de la presentacio en suport informatic de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovacié definitiva.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacid, o publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sense perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segient a la recepci6, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara des de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacio de I'acord exprés o del dia en que
s'entengui rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient estara, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, als locals de la Comissi6 Territorial
d'Urbanisme de Les Terres de I'Ebre, placa de Gerard Vergés, 1, Tortosa (CP-43500), de 9:30 h a 13:30 h, de
dilluns a divendres feiners.

S'inclou a continuacio I'enllag al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d'autenticitat, i integritat en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refds
de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2007/28570/E&assentament=80179&set-locale=ca

Tortosa, 7 d'agost de 2017

Teresa Carbo Espuny

Secretaria de la Comissié Territorial d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre

Annex

Normes urbanistiques del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de I'Ametlla de Mar.

(Vegeu la imatge al final del document)

Normativa_cat.pdf

(17.219.007)

ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



5/152

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 7436 - 18.8.2017
e

CVE-DOGC-A-17219007-2017

Normes urbanistiques del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, de I'Ametlla de
Mar

TiTOL 1. DISPOSICIONS COMUNS

Article 1. Naturalesa

El Pla d’'ordenacié urbanistica municipal de I’Ametlla de Mar, des d’ara citat com a POUM-AM,
regula el planejament general vigent en aquest municipi.

Article 2.  Ambit territorial
El POUM-AM regira en tot el terme municipal de 'Ametlla de Mar.

Article 3. Vigeéncia

El POUM-AM té vigencia indefinida, sens perjudici de la concurrencia de les causes que
legitimin la seva revisio.

Article 4. Causes de revisio

El POUM-AM sera revisat quan aixi vingui exigit normativament, o quan concorrin algunes de
les causes seglents:

A. Necessitat de modificar-ne I'estructura general o algun dels seus elements.

B. Quan el model de creixement del POUM-AM es reveli inadequat per a atendre les
necessitats d’habitatge o el desenvolupament sostenible del municipi.

C. El transcurs dels quatre quadriennis en qué es preveu I'execucié del POUM-AM, amb
independéncia que s’hagi completat o no la seva execucio.

Article 5. Marc normatiu d’interpretacio

L’aplicacié del POUM-AM s’efectuara en el marc de les lleis i reglaments urbanistics vigents en
cada moment, d’acord amb la legislacié sobre régim del sol i valoracions, de manera coherent
amb I'ordenacié territorial, i amb compliment de les normatives sectorials vigents, en els ambits
d’accessibilitat, aeroports, agricultura, aigles, carreteres, codi técnic de I'edificacid, comerg,
contaminacié acustica, contaminacié atmosférica, contaminacié luminica, costes, defensa
nacional, espais naturals, ferrocarrils, forests, habitatge (incloses les disposicions sobre
ecoeficiencia de les construccions), habitabilitat, hidrocarburs, industria, infraestructures
eléctriques, impacte ambiental, intervencid integral de I'administracié ambiental, mineria,
mobilitat, obres d’interes general de les administracions General de I'Estat i de la Generalitat de
Catalunya, ordenacio territorial, patrimoni de les administracions publiques, patrimoni cultural,
arqueologic i paleontologic, policia sanitaria mortuoria, ports, ramaderia, residus, sanitat,
telecomunicacions, transports terrestres, vies pecuaries i qualsevol altre matéria que resulti
d’incidéncia.

Article 6. Documents del POUM-AM
1. EI POUM-AM s’integra per documents informatius i documents normatius.

2. Sén documents informatius:

A. Memoria.
Memoria social.
Informe de sostenibilitat ambiental.
Memoria Ambiental.
Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.
Planols d’informacié:

mmo oW

1.1 Caracteristiques topografiques del territori
I.1.1 Xarxa hidrica
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1.1.2 Pendents

1.2 Usos del sol

1.3 Arees vulnerables per I'existéncia de riscs naturals
1.4 Ambits | elements objecte de proteccié

1.5 Xarxes generals de serveis existents

1.5.1 Abastament
1.5.2 Depuracio

1.5.3 Eléctrica
1.5.4 Telecomunicacions
1.6 Xarxa d’'infraestructures
1.7 Capacitat acustica
1.8 Servituds
1.9 Régims del sol en planejament vigent

1.10 Planejament derivat en planejament vigent
3. Sén documents normatius:
A. Normes urbanistiques.
B. Planols d’'Ordenacié:

0.1 Classificacié del sol
0.2 Estructura general del territori

0.2.1 Xarxa d’electricitat i telecomunicacions
0.2.2 Xarxa de depuracié

0.2.3 Xarxa d’abastament

0.2.4 Xarxa de comunicacions i sistemes generals

0.3 Sectors de planejament derivat i ambits de gestio

04 Catalogacio

0.5 Ordenacié del sol urba i urbanitzable

0.6 Ordenacié del sol no urbanitzable

0.7 Seccions tipus

0.8 Sistemes urbanistics vinculats a sectors o poligons d’actuacié

C. Programa d’actuacié urbanistica municipal.
D. Cataleg de béns protegits.

- Cataleg de patrimoni cultural

- Cataleg de masies

4. Els planols que el POUM-AM identifica com d’ordenacié sén normatius. Prevaldra el regim
de les determinacions que resultin dels planols dibuixats a una escala més detallada, que
son aquells formulats a escala 1:5.000 per al sol no urbanitzable, a escala 1:1.000 per als
sols urbans i urbanitzables i a escala 1:100 per als planols d’ordenacié que fixen seccions
tipus.

5. Les funcions de l'agenda i de l'avaluacid economica i financera sén assumides pel
Programa d’actuacié urbanistica municipal de ’Ametlla de Mar, incorporat al POUM-AM.

Article 7. Nomenclator

El Nomenclator utilitzat per als régims urbanistics sera substancialment el que resulta dels
“Criteris per a la sistematitzacio dels codis d’identificacio en el planejament urbanistic” formulat
pel Servei de Documentacié i Estudis de la Direccié General de Urbanisme de la Generalitat de
Catalunya.
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Article 8. Tipus de qualificacions

Tot el sol es qualifica en zones o sistemes.

Article 9. Titularitat de les qualificacions

1. La titularitat de les zones és sempre privada, sens perjudici que pugui pertanyer a un
subjecte de Dret public com a bé patrimonial.

2. Els sistemes sén sempre béns de domini public quan han estat adquirits per 'administracio
titular de I'afectacio, encara que temporalment i transitoriament els immobles afectats puguin
romandre en el patrimoni privat de particulars o municipal, mentre no s’executi el
planejament o s’apliqui I'afectaci.

Article 10. Desenvolupament de les qualificacions pel planejament derivat

1. El planejament derivat, sempre que no suposi una contradiccid amb el regim establert per
aquest pla, pot detallar les qualificacions que determina el POUM-AM o introduir-ne d’altres
que no hagin estat contemplades.

2. El planejament derivat s’ajustara al Nomenclator que figura a I'annex 2 d’aquest document.

Article 11. Principi d’especialitat

1. El régim urbanistic de cada qualificacié resulta de la conjuncié de les determinacions
generals i de les especials que es preveuen per a cada tipologia, sistema, zona o sector.

2. Les determinacions generals es relacionen amb les especials per una norma de conflicte
d’especialitat, per la qual les especials desplacen les generals en la seva eficacia.

3. A una determinada parcel-la, com a regla general, i sempre que per especialitat no prevalgui
una altra disposicid, les determinacions del POUM-AM s’aplicaran per aquest ordre:

Primer, les determinacions dels sectors.
Segon, les determinacions especifiques de cada qualificacio.

Tercer, les determinacions especials de la classe de sol, tenint prevalenca en matéria de
tipologia, aquelles que ordenen les especifiques de cada grup de qualificacions.

Quart, la resta de disposicions.

4. Els usos es regulen, en primer lloc, pel que es disposa en les normes sobre cadascuna de
les qualificacions i, en segon lloc, pel seu régim general.

5. En els casos de superposicié del domini public forestal (forest d'utilitat publica i camins
ramaders) amb vials i zones enjardinades, les actuacions que s’hi prevegin hauran de
considerar la prevalenga d’aquest domini public sobre la resta d’usos.

Article 12. Naturalesa de les regulacions de I’habitatge rural i del patrimoni cultural

Les regulacions de I'habitatge rural i del patrimoni cultural no suposen una qualificacio
urbanistica, sind que s’apliquen acumuladament i segons el principi d’especialitat amb el régim
de la qualificacié que afecti el sol.

Article 13. Actes subjectes a llicéncia urbanistica

1. Se subjecten a llicencia urbanistica totes les actuacions previstes a I'article 179 apartats 1 i
2 de la Llei d’'urbanisme, incloses aquelles citades a la lletra “n” de l'apartat 2 i també les
actuacions segients, encara que es trobin subjectes a altres procediments urbanistics
d’intervencio en I'Gs i I'edificacio del sol:

A. L’obertura, modificacié o ampliacié de vies pecuaries i rustiques de tot ordre, inclosos
els tallafocs.

B. Les obres vinculades a activitats subjectes a autoritzacié ambiental.
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C. Les construccions d’hivernacles i d’instal-lacions accessories a I'explotacié de recursos
naturals.

D. Les obres que realitzin prestataris de serveis generals i que no tinguin la condici
d’obra publica.

E. La construccio de basses de rec i tota mena d’embassaments.

F. La represa de I'is d’habitatge en un habitatge rural quan aquest Us havia cessat
anteriorment.

G. Qualsevol obra que afecti les caracteristiques naturals del terreny, la imatge del
territori, o les condicions juridiques o materials de I'is del sdl amb transcendéncia
urbanistica.

. En l'obtencié de sistemes al marge d’actuacions de gestioé urbanistica integrada per part de

I'ajuntament, la llicéncia urbanistica de parcel-lacio s’entendra implicita a I'acte municipal
que disposi I'adquisicio, sigui quin sigui el titol material pel qual I'ajuntament adquireixi.

. La subjeccié d’'una actuacio al planejament urbanistic especial per prescripcié del POUM-

AM o per una altra norma no exclou I'exigéncia de llicencia urbanistica quan aquesta ve
imposada per I'ordenament.

. Les llicéncies urbanistiques d’edificacié s’atorgaran condicionades técnicament a la

reposicio dels arbres que hagin estat tallats per a executar I'actuacio legitimada.

. Nomeés resten excloses de I'obtencié de llicéncia urbanistica aquelles obres publiques per a

les quals es prevegi expressament la no subjeccié per part de la legislacié sectorial
corresponent.
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TiTOL 2. LA PARCEL-LA

Article 14. Concepte de parcel-la

Es parcel-la la unitat de sol, tant en la rasant com en el vol o el subsol, que tingui atribuida
edificabilitat i Us, o només Us urbanistic independent.

Article 15. Parcel-lacio

1. S’entén per parcel-lacié qualsevol modificacié de les condicions fisiques o juridiques de la
parcel-la que pugui presentar alguna transcendéencia per al seu régim urbanistic, es trobi o
no subjecte legalment a llicencia urbanistica.

2. Les parcel-lacions no podran comportar en cap cas la pérdua de la funcionalitat assignada
pel planejament.

Article 16. Parcel-la minima

1. Per a cada zona i per part de la seva normativa especifica, es defineix com a minima la
parcel-la que té unes dimensions lineals o de superficie que no poden ser reduides per una
parcel-lacio.

2. La condici6 de minima d'una parcel-la es fara constar registralment quan s’inscrigui la
reparcel-laci6 o com a condicié a les llicencies urbanistiques d’edificacié que s’atorguin
referides a la mateixa parcel-la.

3. Es podra parcel-lar de forma que resultin parcel-les inferiors a la minima quan la seva
finalitat sigui:
A. Separar de la part de parcel-la privada la part destinada a sistema o la part de zona
que es doni a I'ajuntament per a una ampliacié d’un sistema.

B. Separar les parts de sols amb classificacions diferents coexistents dins de la mateixa
parcel-la.

C. Separar les parts que hagin de ser cedides obligatoriament a I'ajuntament quan el
propietari voluntariament decideixi recular 'edificacio en algun dels suposits en qué aixi
es permet en el planejament.

4. Quan una actuacié unitaria subjecta a llicencia urbanistica o a intervencié integral de
'administracié ambiental s’hagi de realitzar sobre un sol integrat per diverses parcel-les,
només sera legitima si préviament o simultaniament a la intervencid administrativa
esmentada s’agrupen o agreguen les finques de forma que passin a formar una Unica
parcel-la.

Article 17. Assoliment del caracter d’edificable

1. Les parcel-les amb qualificaci6 de zona assoleixen el caracter d’edificables si tenen la
condicio de solar definida a la legislacié urbanistica i precisada a I'article seguent.

2. Les edificacions que es projectin en parcel-les qualificades com a sistemes només es
podran aprovar o autoritzar si la parcel-la o parcel-les del sistema gaudeixen de les
condicions d’urbanitzacié propies dels solars o les poden assolir per mitja de la urbanitzacio
simultania.

Article 18. El solar

1. Es solar la parcel-la que reuneix els requisits segiients:

A. Classificacié com a sol urba consolidat.
B. Ordenacié completa.

C. Fixaci6 d’alineacions i rasants.
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D. Dimensio no inferior a la parcel-la minima.

E. Idoneitat fisica del terreny per a I'edificacié segons I'ordenacié de la zona.

F. Execucié completa del planejament, i comprenent, en tot cas, almenys els serveis
seglients amb una forma adequada a la seva funcionalitat:

a.
b.
c.

e.

Accés per a vianants pavimentat.
Accés rodat pavimentat.

Encintat de voreres pavimentat, llevat dels vials als quals no es distingeixi entre
nivells de circulacié per a vianants i rodada.

Xarxes de subministrament d’energia eléctrica, aigua potable, de sanejament i
d’enllumenat public. Aixi com, la resta de xarxes determinades pel planejament,
integrades totes elles a les xarxes generals i dimensionades suficientment per a
I'edificacié o els usos que hagin de suportar.

Les altres xarxes determinades pel planejament derivat.

2. No tindran la condicié de solar les parcel-les que, malgrat reunir les condicions materials
propies d’un solar, es trobin pendents d’execucié de planejament, ja sigui aquesta juridica o
només material.

3. En cap cas no tenen la condicio de solar aquelles parcel-les que, tenint en la major part de
la seva extensio6 la qualificacié de zona, continguin al seu interior parts qualificades com a

sistema.

4. Quan a una parcel-la de sol urba, no inclosa en un sector de planejament derivat ni en un
poligon d’actuacié urbanistica, li manqui per a adquirir la condicié de solar completar unes
obres d’urbanitzacié que pel seu abast també sén requisit necessari perqué altres parcel-les
proximes adquireixin aquesta condicio:

A. Es podra denegar la llicencia urbanistica d’edificacido condicionada a completar les
obres d’urbanitzacio, llevat que el sol-licitant es comprometi en la seva sol-licitud a
realitzar al seu carrec la totalitat de les obres d’urbanitzacio necessaries, en aquest cas
s’atorgara condicionada a aquest extrem.

B. Quan el sol'licitant no assumeix el compromis indicat a la lletra A podra instar la
delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica per completar la urbanitzacio, la fixacio
del sistema d’actuacio i I'aprovacié del projecte d’urbanitzacié, en els termes que
preveu la legislacio urbanistica.

5. Les actuacions de transformacio urbanistica no podran donar lloc a solars que presentin un
pendent superior al vint per cent (20 %).
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TiTOL 3. usos

Article 19. Usos

1. Classes d’usos.

A. Els usos es classifiquen en predominants, compatibles i prohibits.

2. Definicié d’usos.

A.
B.
C.

Habitatge unifamiliar. Es aquell en el qual hi ha un Gnic habitatge per parcel-la.

Habitatge plurifamiliar. Es aquell en el qual hi ha més d’un habitatge per parcel-la.

Industrial. Compren:

a.

Les activitats delimitades per la legislacio sobre industria no compreses en altres
usos.

Les activitats subjectes a la legislacié sobre intervencio integral de I'administracio
ambiental que s’inclouen dins d’aquest Us.

Les activitats de transformacié de matéries primeres, intermédies o elaborades per
donar lloc a matéries intermédies o elaborades.

Comercial. Son establiments comercials, segons la normativa sectorial vigent, els locals
i les instal-lacions cobertes o sense cobrir, obertes al public, que sén a I'exterior o a
I'interior d’'una edificacié on s’exerceix regularment la venda al detall.

S’estableixen dos criteris per a la classificacio dels equipaments comercials:

a.

Segons la seva dimensio poden ser grans establiments comercials o establiments
mitjans. La normativa sectorial vigent determina, segons la poblacié prevista per a
cada municipi, quan es considera que un establiment comercial és mitja o gran.

Segons el seu caracter poden ser individuals o col-lectius, essent els de tipus
col-lectiu aquells integrats per un conjunt d’establiments.

Les implantacions de mitjans i grans establiments comercials resta subjecta a les
determinacions de la legislacié comercial especifica vigent en cada moment.

La resta d’usos vindran delimitats per la seva definicié i, quan escaigui, per la legislacio
sectorial corresponent.

3. Regulacio d’usos en sol urba.

A. Els usos admesos en sol urba en cada qualificacié es determinen en aquesta taula:
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La columna “només en PB” ombrejada indica que aquests usos només es poden realitzar a
la planta baixa dels edificis quan en aquests hi ha Us residencial.

Els usos admesos son aquells les caselles dels quals apareixen ombrejades. També
apareix un numero que significa que 'admissio es realitza en els termes seguents:

1 Només s’admet I'habitatge bifamiliar (plurifamiliars de maxim dos habitatges, un per
planta, en parcel-la Unica) en les qualificacions 5b1 i 5¢2.

Coexistents amb I'habitatge i que constitueixin activitats innodcues. S’admeten també
com a usos temporals les oficines de promocié d’immobles.

N

Vinculat a I'habitatge.

Com a activitat accessoria d’una activitat principal hotelera.

Associat a un altre Us especific admes.

Només s’admet I'Us religios.

Com a activitat accessoria de I'activitat principal.

No s’admeten bars musicals.

©| o N[ooloa|bh|w

Com a Us accessori d'una activitat principal industrial o comercial.

A la qualificacié 4b2 només s’admet com a Us complementari el d’aparcament i I'is
10 | artesanal i professional sempre que estigui relacionat amb els usuaris de I'habitatge.

A la qualificacié 4b6 només s’admet com a Us complementari el d’aparcament.

L’0s comercial al detall en I'ambit de les zones industrials, que estigui subjecte a
11 | llicencia comercial, s’haura d’adequar a alld que estableix la legislacié6 comercial
especifica vigent en cada moment.

L’ds comercial al detall en format de mitjans i grans establiments comercials
s’adequaran a les determinacions de la normativa sectorial vigent.

Dins I'is comercial s’admet 'emmagatzematge de mercaderies amb una superficie
inferior a 2.000 m2.

12

Només com a Us complementari a I'is comercial, s’admet la construccié d’'un habitatge
cada 200 m? de superficie construida de local comercial o entitat de negoci
13 | independent en les zones dotacionals ubicades a la urbanitzacié de Tres Cales 12
Fase i 1 habitatge cada 500 m?2 de superficie construida de local comercial o entitat de
negoci independent en les zones dotacionals ubicades a la urbanitzacié de Calafat.

14 En les qualificacions 4a5 i 4a6 s’admet I'habitatge unifamiliar en filera amb un maxim
de deu (10) habitatges en tres (3) parcel-les agrupades.

B. Quan un Us constitueix una activitat subjecta a la llei d’intervencié integral de
'administracié ambiental la seva admissié es determina a I'apartat 6 d’aquest mateix
article.

4. Regulacio d’usos en sol urbanitzable

La regulacié d’usos en sol urbanitzable es regira per la regulacié d’usos en sol urba quan es
fixi una qualificacié equivalent. En cas que la qualificacié no sigui equivalent la regulacio es
realitzara segons una forma analoga a com es realitza en aquest article per al sol urba. En
tot cas, es compliran les determinacions que per a cada sector es fixen a les fitxes
corresponents.

5. Regulacié d’usos en sol no urbanitzable

A. Els usos en sol no urbanitzable es classifiquen de la forma seguent:
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cobID’Us DEFINICIO DE L’US
Activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure i
1 d’esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions

minimes i imprescindibles per a I'iis de que es tracti.

Els equipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats funcionalment al
2 medi rural o que, per llurs dimensions o requeriments funcionals, no sigui
adequat que s’integrin en la trama urbana.

3 Les infraestructures propies del sistema urbanistic de comunicacions.

Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de
4 subministrament d’energia electrica, d’abastament i subministrament d’aigua i
de sanejament, la gestié de residus, la produccié d’energia a partir de fonts
renovables i les altres instal-lacions ambiental d’interes public.

Les construccions o instal-lacions destinades especificament a la crianga
d’animals o bé al conreu d’espécies vegetals.

Les construccions destinades a la guarda de la maquinaria i demés estris al
6 servei de les activitats forestals, de crianga d’animals o de conreu d’especies
vegetals.

Les construccions destinades a I'emmagatzematge, la conservacid, la
manipulacio, I'envasat i la transformacié de productes, aixi com les destinades
a la prestacio de serveis, sempre que els esmentats productes i serveis
s’hagin originat o tinguin com a destinacid, respectivament i exclusivament,
una unitat d’explotacié agricola o ramadera o un conjunt d’unitats d’explotacio,
integrades sota una direccid6 empresarial comuna i sempre que els terrenys
objecte de la construccié formin part de 'esmentada unitat d’explotacié o de
I'esmentat conjunt.

Les construccions destinades a 'emmagatzematge, conservacioé i prestacié de
8 serveis propis dels centres de jardineria, sempre que en la finca es
desenvolupin les activitats de conreu o viver d’espécies vegetals.

9 Activitats d’explotacid de recursos naturals i construccions i instal-lacions
vinculades.

10 Noves construccions destinades a habitatge familiar o a [l'allotiament de
persones treballadores temporeres.

1 Establiments de turisme rural i de camping.

12 Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria.

Construccions i instal-lacions vinculades a I'execucié, el manteniment i el

13 funcionament de les obres publiques.

14 O_bertura_ i recuperacié de camins, unicament quan es destinin a la prevencio
d’incendis.

15 Reconstruccio i rehabilitacio de masies i cases rurals.

16 Execucié d’obres i implantacio d’'usos en construccions preexistents.

B. Per a cada qualificaci6 de sol no urbanitzable, els usos admesos i admesos amb
I'exigéncia que la seva implantacié es defineixi en pla especial urbanistic, sén els
seguents, amb les limitacions que es deriven de les notes que, en el seu cas,
acompanyin a I'Us:

Clau 25a. Zona d’espais naturals protegits. Subzona de PEIN:
Usos admesos: 4 (14), 14 (11) i 15 (15).

10
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Usos admesos amb pla especial urbanistic: 2 (2), 3 (3), 4 (4), 5 (5), 6 (5), 7 (5), 11 (6), 14 i
15 (8).

Clau 25c1. Zona d’espais naturals protegits. Subzona del Pla director del sistema
costaner C1:

Usos admesos: 4 (14), 14 (11) i 15 (15).

Usos admesos amb pla especial urbanistic: 2 (2), 3 (3), 4 (4), 5 (5), 6 (5), 7 (5), 141 15
(8).

Clau 25c2. Zona d’espais naturals protegits. Subzona del Pla director del sistema
costaner C2:

Usos admesos: 4 (14), 14 (11) i 15 (15).

Usos admesos amb pla especial urbanistic: 2 (2), 3 (3), 4 (4), 5 (5), 6 (5), 7 (5), 14i 15
(8).

Clau 25c3. Zona d’espais naturals protegits. Subzona del Pla director del sistema
costaner C3:

Usos admesos: 4 (14), 14 (11) i 15 (15).

Usos admesos amb pla especial urbanistic: 2 (2), 3 (3), 4 (4), 5 (5), 6 (5), 7 (5), 141 15
(8).

Clau 25d. Zona d’espais naturals protegits. Subzona de la Xarxa Natura 2000:

Usos admesos: 4 (14), 14 (11)i 15 (15).

Usos admesos amb pla especial urbanistic: 2 (2), 3 (3), 4 (4), 5 (5), 6 (5), 7 (5), 14i 15
(8).

Clau 22. Zona forestal de valor:

Usos admesos: 4 (14), 14 (11), 15, 16 (13).

Usos admesos amb pla especial urbanistic: 2 (2), 3 (3), 4 (4), 5 (5), 6 (5), 7 (5), 11 (7) i
14.

Clau 21. Zona agricola de valor:

Usos admesos: 4 (14), 5 (10), 6,7, 8, 14 (11), 15i 16 (13).

Usos admesos amb pla especial urbanistic: 1, 2 (2), 3, 4 (12), 11 (7), 12 14.

Clau 20a. Zona de rustic comu. Subzona tipus A:

Usos admesos: 4 (14), 5 (10), 6,7, 8, 14 (11), 15i 16 (13).

Usos admesos amb pla especial urbanistic: 1, 2 (9), 3,4 (12), 9, 11, 12, 13 i 14.

Clau 20c. Zona de rustic comu. Subzona tipus C:

Usos admesos: 4 (14), 5 (10), 6, 7, 8, 14 (11), 151 16 (13).

Usos admesos amb pla especial urbanistic: 1, 2, 3,4 (12), 9, 11 (1), 12, 13i 14.

11
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Les notes entre paréntesi signifiquen:

1 Només a les arees expressament previstes als planols d’ordenacio.
Només els vinculats funcionalment al medi rural, quan la vinculacié comporti preservar el

2 medi natural de la zona, i sempre que no suposi un equipament de seguretat ciutadana,
prohibit per I'article 56.9.8 del PTPTE. En el cas de les claus 25a, 25b, i 25c la vinculacié
funcional haura de ser també amb el mar o la costa.

3 | Només quan técnicament no sigui possible un altre emplagament.

4 | Només les infraestructures lineals quan tecnicament no sigui possible un altre tragat.

5 | Només vinculades a la gestio del medi natural.

6 | Només per al camping preexistent i ubicat al PEIN: la resta es troben prohibits.

7 | S’admet I'is d’establiment de turisme rural en les masies incloses en el cataleg de masies.

8 | Per a usos diferents al d’habitatge familiar.

9 | Només els vinculats funcionalment al medi rural.

Inclou les transformacions d’agricola de seca a agricola de regadiu.

Resten prohibides totes les activitats ramaderes noves, llevat de les seguents:

- Que es puguin incloure a I'annex Ill vigent de la normativa sobre intervenci6 integral de

10 I'administracié ambiental.

- Que tinguin el caracter d’extensives o semi extensives.

- Que s’acullin al regim del Reglament 2092/91/CEE del Consell, de 24 de juny de 1991,
sobre la produccié agricola ecologica i la seva indicacid en productes agraris i
alimentaris.

- Les instal-lacions d’equins per a activitats de munta o doma.

11 | Només per a vies destinades a les activitats de prevencié d’incendis.
S’inclouen els aerogeneradors en aquelles zones en quée ho permet el planejament
12 | territorial sectorial sobre instal-lacions d’energia edlica, els horts solars, i qualsevol xarxa
aeria.

Dels usos admissibles reglamentariament, només s’admeten I'is habitatge familiar i la

13 | implantacié represa d’activitats agricoles o pecuaries admeses a la qualificacié, sempre
que la implantaci6 de la construccio no hagi estat il-legal.

14 S’inclouen les xarxes d’aigua potable i sanejament d’aiglies residuals i qualsevol obra
publica que s’adreci a garantir la preservacio dels valors ambientals.

15 | Us d’habitatge familiar.

Els usos que no s’indiquen com admesos o admesos amb pla especial urbanistic estan
prohibits.

Per aplicacio de I'article 55 de la normativa del Pla Territorial Parcial de les Terres de
'Ebre, es troben prohibits els edificis d’habitatge no vinculats a activitats agricoles,
ramaderes i forestals, els usos comercials de tota classe, les instal-lacions industrials
de tota classe, els serveis i les instal-lacions vinculades al manteniment de vehicles, els
usos d’equipament col-lectiu que consisteixin en equipaments educatius no relacionats
amb I'ensenyament obligatori ni amb la natura, els culturals no relacionats amb
aspectes naturals del lloc, les residencies de la tercera edat i els judicials ni tampoc
qualsevol altre analeg a aquests i que no es trobi expressament previst a I'article 56 de
la mateixa normativa. No es troben afectats per la prohibicié de I'article 55 esmentat els
usos d’habitatge familiar que es puguin implantar en masies, atesa la seva expressa
possibilitat segons la legislacié urbanistica i com ho prova la seva admissio al
planejament director del sistema costaner. S’entén que per edificis d’habitatge el Pla
Territorial es refereix a construccions que no tinguin la condicié de masies.
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En tot cas, es consideraran admesos aquells equipaments publics que tinguin un
manifest interés public, sempre que I'Us que representin no entri en contradiccié amb
les determinacions establertes al Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre.

6. Divisi6 dels usos en activitats.

A. Sempre que existeixi una activitat prevista a la normativa sectorial sobre intervencié
integral de 'administracié ambiental (LIIAA), 'admissibilitat de I'activitat requerira primer
'admissio de I's i després la d’aquesta activitat. La classificacié de les activitats en
epigrafs que realitza la LIIAA, d’acord amb el Decret 143/2003, de 10 de juny, es
reprodueix a I'annex 2 d’aquesta normativa. Aquestes activitats s’inclouen dins dels

usos especifics segons la taula seguent:

GRUP USOS ESPECIFICS
LIA 3 4 5 7 8 9i10 1 13 14 16
INDUSTRIAL | HOTELER | COMERCIAL RSSISTEN. RELIGIOS | BARS | RECREATVES | BEZINERA | APARCAMENT EQUIPAMENT
CIAL CULTURAL | RESTAURANTS MUSICALS
1
ENERGIA Tots
2
MINERIA
3
o]
IToasror. | Tots
MACIO DE
METALLS
4
Mnemacs) | Tots
DE LA CONS-
TRUCCIO
5
INDUSTRIA Tots
QuiMicA
6
Toauoe | Tots
LAPELL |
CUIRS
7
INDUSTRIA .
ALIMENTA- 1a5i8 6,7
RIA | DEL
TABAC
8
INDUSTRIES
DELA Tots
FUSTA, DEL
SURO | DELS
MOBLES
9
INDUSTRIA Tots
DEL PAPER
10
GESTIO DE Tots
RESIDUS
25 a 28, .
1a19, 36 40, 41 3132 48 35b 35a 20 46 29130
12
ALTRES
acvmars | 21@24 47
39, 42,
49 a 50
43, 44a
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B. Les caselles indiquen I'epigraf corresponent de la LIIAA (annexos de la normativa
sobre intervencio integral de I'administracié ambiental) que s’inclouen en cada Us
especific.

C. L’admissibilitat de les activitats es determina segons la taula segtent:

LIIA
Admissibilitat
, anup Epigrafs Annexos inclosos
d’epigrafs
1 1a10 Tots
3 1a11,13i25 Tots
4 1,2,4i8a13 Tots
5 1a5,7i8 Tots
Prohibida a tot el terme 6 1i2 Tots
8 1i2 Tots
9 1i3 Tots
10 1a4,6Ai8 Tots
12 1, 8,10, 14 Tots
3 12 Tots
3 14a21 1,111, 11.2
4 3,5a7,14,16a 20 Tots
Admesa només en qualificacions 5 8ala11,idela13ala20 Tots
amb us predominant industrial -
o " R 7 1a5i8 1,12
i tipologia d’edificaci6 aillada, amb
exclusié dels edificis no aillats 8 3i4 1.2
que s’hagin construit dins d’aquesta 9 2,4i5 Tots
qualificacio 10 7 Tots
2a7,9 11 a13, 15 a 17,
12 22,42, 43 44a Tots
12 21 11.2
3 14,181 20 1l
3 22a24i26a32 Tots
5 6i12 Tots
6 3a10 Tots
Admesa només en qualificacions -
. . . . . 7 1a5i8 1]
amb us predominant industrial o terciari
8 3i4 n
8 5a9 Tots
12 18,1939 Tots
12 21 n
Admesa només a la qualificacié clau 20c 10 5i6B Tots
1 12 Tots
Admesa només en qualificacions
clau 20a i 20c 2 Tots Tots
12 37 i44b Tots
Admesa només en qualificacions .
clau 21, 20a i 20c 12 35C145 Tots
Admesa només en qualificacions 4 15 1.2
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LIIA
Admissibilitat
s G':uP Epigrafs Annexos inclosos
d’epigrafs
clau 20a i 20c i amb Us predominant
12 20 Tots

industrial

Admesa només en qualificacions
clau 21, 20a i 20c i amb les qualificacions 12 33, 34 Tots
amb us predominant industrial

7 6i7 Tots
Admesa en tots els sol on s’admeti I’is 23 a 28, 31, 32, 35A, 35B

12 Tots

36 a 38, 40, 41,46 a 50

Admesa només en qualificacié d’equipament 12 29130 Tots
Admesa només si Iis esta admes en sol no
urbanitzable i pel planejament territorial 1 1 Tots
sectorial

L’expressio “tots” indica que es troben dins del rang d’admissibilitat corresponent tots els
subepigrafs de cadascun dels annexos en qué es poden incloure els epigrafs
corresponents.

7. Regulacio especifica de I'is d’heliport.

Sens perjudici d’alld que disposi el planejament territorial sectorial en materia d’heliports,
aquest Us sera admissible a les qualificacions de sol no urbanitzable rustic comu 20a i 20c,
dins dels sectors de sol urbanitzable delimitat 22b2 i de sol urbanitzable delimitat 21, dins de
la qualificacié de sistema portuari.
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TITOL 4. ELS SISTEMES

CAPITOL 1. QUALIFICACIONS

Article 20. Disposicions comuns

1. EI POUM-AM qualifica els sistemes seguents:

XV1 | Xarxa viaria territorial, sistema general

XV2 | Xarxa viaria municipal, sistema general

VIARI
XV3 | Xarxa viaria municipal, sistema local
XV4 | Xarxa de vies pecuaries, sistema general
AREES XVa1 | Xarxa viaria municipal — arees d’aparcament en superficie, sistema general

D’APARCAMENT | yva2 | Xarxa viaria municipal - arees d’aparcament edificables, sistema general

VP1 | Zona verda, sistema general
ZONA VERDA

VP2 | Zona verda, sistema local

EQ1 | Equipament, sistema general
EQUIPAMENT

EQ2 | Equipament, sistema local

SERVEI TECNIc | TA1 | Servei tecnic i ambiental, sistema general
| AMBIENTAL TA2

Servei técnic i ambiental, sistema local

FV Sistema ferroviari, sistema general
HI Sistema hidraulic, sistema general
SC Sistema de Costes, sistema general
PR Sistema portuari, sistema general

2. Les servituds derivades del domini public determinades pel POUM-AM seran obligatories,
excepte en aquells casos en els que una normativa sectorial determini el contrari. Aquestes
darreres servituds s’aplicaran en els procediments urbanistics conforme a les normes
sectorials que les estableixin.

3. Els sistemes generals i les xarxes definides als planols d'ordenacié sén preceptius i
s’imposen al planejament derivat, el qual només pot precisar-los i ajustar-los en detall a la
realitat fisica per a la seva funcionalitat.

4. Les xarxes de titularitat privada ajustaran els seus projectes als tragats definits als planols
d’ordenacio.

5. Les superficies de domini public, aixi qualificades per determinacié de la legislacié sectorial
aplicable sobre vies pecuaries, canals, carreteres, ferrocarrils o altres, incloses en sectors
de planejament urbanistic, no participen en el repartiment de beneficis i carregues del
sector.

6. Com a regla general, la zona de domini public de la carretera N-340 queda fora dels sectors
de planejament derivat planificats pel POUM-AM. En altre cas, s’aplicara alld que disposa
I'apartat anterior.

7. Es preceptiu el percentatge minim total de sistemes indicat per a cada sector de sol
urbanitzable delimitat o de sol urba no consolidat que s’hagi de desenvolupar per pla de
millora urbana o per als ambits no delimitats de sol urbanitzable i orientatiu el percentatge
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de sistemes indicat per a les diferents classes de sistema dins d’'un sector, sempre que es
compleixi els estandards legals en el sol urbanitzable.

Els sistemes vinculats a sectors o poligons externs a aquests s’obtindran per expropiacio a
carrec de la comunitat reparcel-la toria.

Article 21. Sistema portuari, sistema general (PR)

1.

El sistema portuari sera sempre general i el seu regim urbanistic respectiu ve establert per
la normativa sectorial vigent.

. El sistema general portuari s’ha de desenvolupar mitjangant un pla especial, que poden

redactar, amb acord previ, 'administracié portuaria o la corporacié municipal. Se n’ha de fer
la tramitacio i 'aprovacié d’acord amb el que disposa la legislacié urbanistica.

. Al Port de la Cala seran d’aplicaci6 les determinacions del Pla Especial del Port de La Cala

aprovat definitivament en data 6 de marg de 2006 i publicat al DOGC num. 4716, en data 12
de setembre de 2006.

Article 22. Sistema ferroviari, sistema general (FV)

1.
2.

El sistema ferroviari compren els terrenys que ocupen la zona de domini public ferroviari.

En els planols d’informacié i en els d’ordenacié s’identifica la zona de proteccié de les linies
ferroviaries. L’'execucié de qualsevol tipus d'obres o instal-lacions fixes o provisionals,
canviar el desti o I'ls de les ja existents, aixi com la plantaci6é o tala d’arbres en aquesta
zona es regulara segons la normativa sectorial vigent i requerira la prévia autoritzacié de
I'administrador de les infraestructures ferroviaries o la intervencié que d’ell es prevegi a la
legislacio sobre ferrocarrils.

. El limit de I'edificacié es determina en els planols d’'informacié i d’ordenacié. Es prohibeix

qualsevol tipus d’edificacié en la zona compresa entre el limit del sistema ferroviari (FV) i la
linea d’edificaci¢ llevat d’aquelles permeses per la normativa sectorial vigent.

Article 23. Sistema de costes, sistema general (SC)

1.

El sistema de costes (SC) és sempre general i comprén el sdl inclos en el domini public
maritimoterrestre (d.p.m.t.) i aquell altre que el POUM-AM li atribueix aquesta qualificacié
per trobar-se funcionalment vinculat a la preservacié de la costa.. Els sols que rebin aquesta
qualificacio sense formar part del domini public maritim terrestre podran ser de titularitat
estatal o municipal.

. Els usos, instal-lacions i conservacio dels terrenys qualificats com a sistema de costes (SC)

es regularan, sens perjudici de les determinacions previstes per aquest POUM i pel
planejament derivat, per allo que disposa el titol Ill de la Llei de Costes o la normativa
sectorial vigent en cada moment en matéria de costes.

. Els sdlIs inclosos a la zona de servitud de proteccié (z.s.p) s’identifiquen en els planols

d’ordenacié i recau sobre una franja de cent (100m) o vint (20m) metres d’amplada
mesurada terra endins des del limit interior de la ribera de mar. Els usos admesos en
aquesta franja son els establerts als articles 24 i 25 de la Llei de costes o a la normativa
sectorial vigent en cada moment en matéria de costes.

. L’eficacia de les llicencies municipals d’obres que incideixen a la z.s.p. queda posposada

fins 'obtencié de I'autoritzacid que, en matéria de costes, atorga el Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques.

. Els sols inclosos en la zona de servitud de transit (z.s.t) s’identifiquen en els planols

d’ordenacié i recau sobre una franja de sis (6m) metres d’'amplada mesurada terra endins
des del limit interior de la ribera de mar.

. Totes les actuacions urbanistiques respectaran les servituds de transit i accés al mar

establertes en els articles 27 i 28 de la Llei de Costes, respectivament, i el compliment de
les condicions senyalades en I'article 30 per a la zona d’influéncia.

17

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



22/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 7436 - 18.8.2017
e

CVE-DOGC-A-17219007-2017

7. Les obres i instal-lacions existents a I'entrada en vigor de la Llei de Costes, situades en
zona de domini public o de servitud, es regularan per alldo especificat a la Disposicid
Transitoria Quarta de la Llei de Costes o per la normativa sectorial vigent en matéria de
costes.

8. Les instal-lacions de xarxes de sanejament hauran de complir les condicions senyalades a
I'article 44.6 de la Llei de Costes.

Article 24. Sistema viari (claus XV1, XV2, XV3, XV4, XVa1 i XVa2)

1. La xarxa de viari territorial (XV1) correspon a les zones de domini de I'autopista de peatge
AP-7 i de la carretera nacional N-340.

2. Les arees d’aparcament (claus XVa1 i XVa2) sén espais que es destinen especificament a
'aparcament de vehicles. A la clau XVa1, 'aparcament només es permet en superficie,
mentre que a la clau XVa2, es permet en superficie o en edificis destinats a aparcament
amb una algada maxima de planta baixa més dos plantes pis més sotacoberta (3P+SC).

3. La xarxa de vies pecuaries que discorre en sol no urbanitzable es qualifica com a xarxa de
vies pecuaries, sistema general (XV4) i la seva regulacié es subjecta a legislacié vigent. Les
vies pecuaries que passin a coincidir amb vials en sol urba i urbanitzable es transformaran
en servituds de pas que permetran la seva utilitzaci6 com a via pecuaria, amb
independéncia de la qualificacié urbanistica, d’acord amb el requeriment de la legislacié
sobre vies pecuaries.

4. Els vials rurals locals, entenent per tals aquells que discorrin per sol no urbanitzable amb
vocacio d’accés al medi rural, es qualificaran com a sistema general local (XV2).

La servitud de les vies pecuaries s’indica en els planols d’informacié del POUM. Quan
aquestes vies travessin zones de nou creixement, el planejament derivat haura de
contemplar i preservar aquesta traga reordenant-la, si escau, a través dels sistema d’espais
lliures del sector.

5. En el cas que qualsevol carretera passi a ser de titularitat municipal, desapareixeran les
servituds establertes per les legislacions sectorials corresponents.

6. Els sistemes generals viaris que integren les Rondes de '’Ametlla de Mar veuran concretat el
seu tragat per mitja d’'un Pla Especial que podra ser conjunt per als dos trams o individual
per a cada un d’ells.

7. Pel que fa a les possibles afeccions a l'autopista AP-7, es tindran en compte les seglents
determinacions:

A. En totes els actuacions es respectaran les diferents linies de domini, servitud, afecci6 i
linea d’edificacio, determinades per la Llei de Carreteres i el seu Reglament (R.D.
1812/1994, de 2 de setembre).

En concret, es respectara en paral-lel a aquesta els vuit metres (8 m) de la zona de
domini més els sis metres (6 m) previstos per a la construccioé del futur tercer carril de
la AP-7, catorze metres (14 m) en total des de l'actual aresta de I'explanacié de
I’Autopista. Queda prohibit qualsevol tipus d’obres de construccio, reconstruccié o
ampliacié des de la linia limit d’edificacié fins a 'AP-7. La zona de servitud, vint-i-cinc
metres (25m) des de la linia exterior d’explanacio, haura de quedar exempta de tot
tipus d’actuacio.

B. En cas que sigui necessari afectar algun dels serveis de l'autopista (tancament,
desguas, etc.), es restituiran amb les mateixes condicions existents, prévia autoritzacié
de I'lnspeccié d’Explotacié de 'AP-7.

C. En les diferents actuacions a la zona, es respectara o restituira en el seu cas, el
sistema natural de desguas, especialment les lleres existents, de manera que es
permeti la continuitat del funcionament actual de les obres de desguassos existents a
I'AP-7, responsabilitzant al sol-licitant de qualsevol canvi que afecte als mateixos.
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D. Durant I'execuci6 de qualsevol treball a la zona es disposaran les mesures necessaries
per tal de garantir 'abséncia de fum i pols que pugui afectar al transit de I’Autopista.

E. La il'luminacié a instal-lar en els sectors proxims a 'AP-7, no molestara al transit que
circula per aquesta.

En els nous vials proxims a I'AP-7, caldra estudiar els moviments del transit per tal que
les llums no afectin al transit d’aquesta via. Si és necessari, caldra preveure la
instal-lacié6 de pantalles antienlluernament responsabilitzant al sol-licitant del seu
manteniment.

F. La possible instal-lacié present o futura de pantalles acustiques en el tram coincident
amb I'AP-7, sera, en qualsevol cas, responsabilitat de 'interessat.

G. Es prohibeix la instal-lacié d’industries que produeixin fums o pols que pugui afectar al
transit de I'AP-7.

H. No es produiran abocaments d’aigua ni d’altres productes sobre els talussos de 'AP-7.

I. Els projectes que qualsevol obra a realitzar dins de la zona d’afeccié de 'AP-7 , hauran
de ser presentats, abans de I'inici de les obres a I’ Inspeccié d’Explotacio de 'AP-7.

Fora dels trams urbans de les carreteres estatals queda prohibit realitzar publicitat visible
des de la zona de domini public de la carretera.

. Les instal-lacions necessaries per tal de complir la normativa técnica i legal aixi com per

eliminar o minimitzar al maxim els impactes visuals i acustics que pugui ocasionar el transit
als ocupants dels habitatges correran a carrec del promotor de I'actuacio.

10.El tragat i les caracteristiques constructives definides al POUM-AM per als sistemes

vinculats a sectors podran ser ajustades o alterades respectivament pel planejament derivat,
de forma degudament motivada, a partir de les necessitat precisades per l'estudi de
mobilitat especific del sector.

Article 25. Equipaments i serveis técnics i ambientals (claus EQ1,EQ2,TA1 i TA2)

1. Els usos admesos en el sistema d’equipaments comunitaris son els seglients:

1.

EQq - Docent

EQsa - Sanitari - assistencial

EQ. - Administratiu - Proveiment
EQ. - Cultural —religids

EQe - Esportiu

EQs - Funerari

EQs — Seguretat i defensa

TA — Serveis técnics i ambientals

La destinacio dels equipaments i serveis tecnics i ambientals locals que tinguin la condicié
de sistema urbanistic local podran especificar-se o alterar-se per mitja del planejament
urbanistic derivat, encara que es contempli imperativament al planejament urbanistic
general. En qualsevol cas, es podra aplicar el pla especial previst a I'art. 67.1.d de la Llei
d’urbanisme per a aquesta finalitat.

El canvi d’afectacié podra ser denegat en rao a les necessitats que tingui la poblacio a la
qual serveix el sistema.

. L’edificacié als equipaments i serveis tecnics i ambientals es regeix per les determinacions

que s’estableixin en el planejament derivat i, en el seu defecte, per la fixada a I'apartat
seglent.

19

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



24/152

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 7436 - 18.8.2017
e

CVE-DOGC-A-17219007-2017

3. En abseéncia de determinacions especifiques al planejament derivat:

A. En els equipaments preexistents a la vigencia del POUM-AM, l'edificabilitat neta
maxima permesa és aquella que es correspon amb el sostre edificat. En el suposit que
el sostre edificat no hagi esgotat I'edificabilitat prevista en I'apartat b, es podra
augmentar fins a assolir aquesta.

B. S’aplicaran les determinacions segtients:

a. Tipologia: la predominant a les zones de I'entorn del sistema o de l'edificacio
aillada.

b. Edificabilitat neta de la parcel-la: un metre i cinquanta centimetres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol (1,5 m2st/1 m2sl).

c. Ocupacié maxima de la parcel-la: seixanta cinc per cent (65 %), quan la tipologia
sigui la d’edificacié aillada, o aquella que correspongui a les zones contiglies a
'equipament.

d. Distancies a limits: un metre per planta (1m/P).

e. Numero de plantes maxim: planta baixa i tres plantes pis més sotacoberta
(4P+SC).

. Les legislacions i les reglamentacions sobre equipaments també resulten d’aplicacio als

serveis técnics i ambientals.

En les qualificacions d’equipaments, s’admet que les plantes soterrani ocupin tot el subsol
de la parcel-la. S’admet I'i's d’aparcament a les plantes soterrani.

Els aparcaments dins dels equipaments es regiran per alld que es disposa I’Article 74.8.

7. Els sistemes teécnics d’abastament d’aigua en sol no urbanitzable s’obtindran per

expropiacio forgosa, sens perjudici que sigui possible la seva obtencié per ocupacié directa
o per negoci juridic. Per a les instal-lacions de captacio, s’obtindra el domini i per a les
conduccions una servitud d’aqiieducte.

Article 26. Habitatge dotacional public (clau HD)

1.

El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics compren les actuacions publiques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb
necessitats d’assisténcia o d’emancipacié justificades en politiques socials préviament
definides.

. La reserva d’equipaments publics locals prevista en sectors de planejament derivat podra

substituir-se, total o parcialment, pel sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics,
sempre que, aquesta reserva per a habitatges dotacionals publics no sigui superior al cinc
per cent (5%) de la reserva per a equipaments publics locals prevista pel planejament
general.

En qualsevol cas, caldra justificar la innecessarietat del desti de la reserva referida a
equipament public, i la necessitat de crear aquesta tipologia d’habitatge.

Article 27. Zones verdes i espais lliures (claus VP1, VP2)

1.

La zona verda o espai lliure podra estar dotada de camins interns de circulacié rodada
limitada, els quals:
A. No tindran la qualificacié de vial, sin6 la de zona verda o espai lliure.

B. Caldra que es trobin justificats per necessitats funcionals de mobilitat del sistema o dels
edificis en ell existent.

C. Tindran les dimensions estrictament requerides per a atendre aquestes necessitats.

D. No podran servir per a circulacions rodades externes al sistema que el travessin o
circumdin.

20

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



25/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 7436 - 18.8.2017

CVE-DOGC-A-17219007-2017

E. S'urbanitzaran de la forma més adequada per a atendre a la seva funcionalitat i, en el
seu defecte, segons els criteris establerts per als vials a les obres d’urbanitzacio, en tot
moment, vetllant perque predominin els usos per a vianants i que la mobilitat rodada es
realitzi a una velocitat reduida adequada per a garantir la seguretat dels usuaris del
sistema.

2. Es podra ocupar fins a un quinze per cent (15%) de la zona verda per a la construccié de
pistes esportives descobertes d’Us public.

3. Les zones verdes i espais lliures inclosos en sectors de planejament derivat en sol urba no
consolidat i sol urbanitzable presentaran el percentatge de concentracio, respecte a la
superficie total de la qualificacié dins del sector, indicat a la taula inferior en una sola peca
que s’haura de poder inscriure en una circumferéncia que tingui com a radi minim el que
s’indica a continuacio:

PERCENTATGE RADI

TIPUS DE SECTOR CONCENTRACIO (%) (m)

Plans de millora urbana 25 12

Plans parcials urbanistics i plans parcials urbanistics de delimitacio 25 12

Aquesta determinacié no sera d'aplicacid als sectors en qué el planejament general
urbanistic hagi fixat preceptivament 'emplacament de les zones verdes i espais lliures, ni en
sols urbans no consolidats en els quals s’acrediti la impossibilitat técnica del seu assoliment.

4. Les edificacions i altres construccions en les zones verdes i espais lliures se subjectaran al
régim seguent:

A. L’ocupacié maxima no superara els seglients percentatges:

a. El cinc per cent (5 %) de la superficie del sistema, amb un maxim de cinc-cents
metres quadrats (500 m2), per a la construccié de sistemes técnics.

b. EI deu per cent (10 %) de la superficie del sistema, per a la construccid
d’equipaments.

Si una construccié preexistent passa a destinar-se a equipament o sistema técnic, es
podra utilitzar tot el volum construit, perd les ampliacions que pugui experimentar no
donaran lloc a una ocupacié acumulada que superi el percentatge indicat. No se
subjectaran al limit percentual les construccions destinades a hivernacles, umbracles i
altres instal-lacions equivalents destinades a la gestié de la vegetacié de la zona verda
o I'espai lliure, ni tampoc les rampes i instal-lacions d’accés als aparcaments soterranis
ubicats al subsol dels sistemes. La seva superficie no podra ultrapassar en cap cas
aquella que justificadament s’acrediti com a necessaria.

L’algada maxima no superara els sis metres (6 m).
C. La seva destinacié només podra ser alguna de les seglents:

Equipament.
Servei técnic i ambiental.
Edificis d’Us o servei public funcionalment accessoris de I'afectacié del sistema.

Instal-lacions destinades a concessions administratives vinculades a I'afectacié del
sistema o que contribueixin a la seva utilitzacié o a la utilitat social derivada del
desti del sistema.

e. Instal-lacions d’accés als aparcaments ubicats al subsol dels sistemes.

a0 oo
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L’edificacid no haura d’impedir ni distorsionar significativament I'afectacio del sistema ni
suposar que la seva utilitzacié no es pugui realitzar com a Us comu general.

5. Quan una parcel-la amb qualificaci6 de zona verda o espai lliure tingui una superficie
superior a mil metres quadrats (1.000 m2), es podra destinar fins a un quinze per cent (15 %)
de la seva area a aparcament en superficie. Aquest aparcament haura de definir-se per
mitja de Projecte d’obres que justificara la seva existencia, dimensions i caracteristiques, per
rad de les necessitats derivades de la utilitzacié del sistema o d’equipaments que es trobin
al seu entorn immediat. No es podra utilitzar aquesta previsié per crear aparcament que no
es destini especificament a aquestes necessitats, siné a altres raons de mobilitat, encara
que siguin d’interés public. A la zona verda del PMU Bon Repos, el percentatge indicat
podra de ser de fins al trenta per cent (30 %).

6. Es permet I'aprofitament del subsol dels espais lliures i zones verdes per a aparcament
sempre que la superficie tingui el tractament propi de les zones verdes.

Article 28. Regulacié dels so6ls amb risc d’inundacio

1. La zona inundable esta constituida per la llera dels rius i rieres, per les franges de terreny
vinculades a la preservacio del régim de corrents, i per les planes d’inundacié en episodis
extraordinaris.

2. Als efectes de I'aplicacio de la directriu de planejament que estableix I'article 9.2 de la Llei
d’'urbanisme, dins la zona inundable, el POUM-AM distingeix:

A. Zona fluvial
B. Zona de sistema hidric
C. Zona inundable per episodis extraordinaris

La denominacié de zona en aquest article no equival a la qualificacié6 com a zona o sistema
urbanistic.

3. La zona fluvial és la part de la zona inundable que inclou la llera del riu i les seves riberes.
Aquesta zona esta delimitada per l'instrument de planificacié hidrologica corresponent
d’acord amb un periode de retorn de l'avinguda de 10 anys, tenint en compte els
requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat.

El POUM-AM qualifica els terrenys inclosos en la zona fluvial com a sistema hidraulic (clau
HI) i no hi admet cap Us, llevat d’aquells que preveu la legislacié aplicable en matéria de
domini public hidraulic.

4. La zona de sistema hidric és la part de la zona inundable delimitada per l'instrument de
planificacié hidrologica corresponent d’acord amb un periode de retorn de I'avinguda de 100
anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva
continuitat.

En la zona de sistema hidric, no s’admet cap nova edificacid o construccié ni cap Us o
activitat que suposi una modificacié sensible del perfil natural del terreny, que pugui
representar un obstacle al flux de l'aigua o l'alteracid del regim de corrents en cas
d’avinguda.

Es consideren usos compatibles amb aquestes condicions els seguents:
A. Els usos agraris, sense que es pugui admetre cap instal-lacié o edificacio, ni tampoc
I'establiment d’hivernacles ni cap tipus de tancament de les parcel-les.

B. Els parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a laire lliure, sense
edificacions ni construccions de cap mena.

C. Els llacunatges i les estacions de bombament d’aigues residuals o potables.

D. L'establiment longitudinal d’infraestructures de comunicacié i transport, sempre que
permeti la preservacio del réegim de corrents.
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E. La implantacié d'infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades i
protegides i sempre que es preservi el regim de corrents i es garanteixi la no
afectabilitat a la qualitat de les aigues.

F. Aquells altres usos previstos per la legislacio aplicable en matéria de domini public
hidraulic.

Els planejaments derivats, quan estigui justificat per raons de racionalitat i coherencia de
I'ordenacié urbanistica, poden incorporar terrenys inclosos en la zona de sistema hidric a
sectors de sol urba no consolidat i de sol urbanitzable si aquests terrenys es destinen als
usos compatibles amb aquesta zona d’acord amb I'apartat anterior.

Tanmateix, aquest régim d'usos deixa de ser d’aplicacié quan el planejament urbanistic
derivat, amb l'informe favorable de I'administracié hidraulica, preveu I'execucié de les obres
necessaries per tal que les cotes definitives resultants de la urbanitzacié compleixin les
condicions de grau de risc d'inundacié adequades per a la implantacié de I'ordenacio i usos
establerts pel planejament. En qualsevol cas, I'execucié d’aquestes obres, que no ha de
generar problemes d'inundabilitat a terrenys externs al sector, ha de constituir una carrega
d’urbanitzacioé dels ambits d’actuacié urbanistica en els quals estiguin inclosos els terrenys.

La qualificacié urbanistica d’aquesta zona sera aquella que li atribueixi el POUM-AM o el
planejament urbanistic derivat.

. La zona inundable per episodis extraordinaris és la part de la zona inundable delimitada per

l'instrument de planificacié hidrologica corresponent d’acord amb un periode de retorn de
'avinguda de 500 anys.

En aquesta zona el planejament urbanistic:

A. No pot admetre arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d’edificacié en la
part de la zona inundable per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicio
d’'inundacio greu.

B. No pot admetre arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d’edificacio, amb
excepcio de les destinades a usos industrials i d’emmagatzematge, en la part de la
zona inundable per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié d’inundacio
moderada.

C. No esta subjecte a limitacions dels usos admissibles la part de la zona inundable per
episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié d’'inundacio lleu.

En la zona inundable per episodis extraordinaris, el régim d'usos establert deixa de ser
d’aplicacié quan el planejament urbanistic derivat, amb l'informe favorable de I'administracio
hidraulica, preveu lI'execucid de les obres necessaries per tal que les cotes definitives
resultants de la urbanitzaci6 compleixin les condicions de grau de risc d’inundacio
adequades per a la implantacié de I'ordenacio i usos establerts per l'indicat planejament. En
qualsevol cas, I'execucié d’aquestes obres ha de constituir una carrega d’urbanitzacié dels
ambits d’actuacié urbanistica en els quals estiguin inclosos els terrenys.

. Les limitacions dels usos i construccions admissibles que estableixen els apartats 2, 3 i 4 no

s’apliquen al sol urba, ni a les edificacions o conjunts d’edificacions que siguin objecte de
proteccié pel seu valor historic, artistic, arquitectonic o industrial.

. Resten fora d’ordenacio les edificacions i les activitats preexistents en terrenys inclosos en

la zona fluvial que no s’ajustin al que estableix I'apartat 2, sempre que no estiguin incloses
en algun del suposits previstos en I'apartat 5, aixi com les activitats de camping preexistents
que no s’ajustin al qué estableixen els apartats 3 i 4, sens perjudici de la possibilitat, en
aquest darrer cas, que les citades activitats de camping deixin d’estar subjectes al regim de
fora d’ordenacié si s’executen, a carrec de la persona interessada i prévia obtencié de les
autoritzacions de les administracions urbanistica i hidraulica procedents, les obres
necessaries per complir les condicions de grau de risc d’inundacié que estableixen els
apartats 3 i 4. Aquestes obres sén admeses urbanisticament sempre que s’admeti a la
qualificacio I's de camping.
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8. La tramitacidé de les autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic i zona de

policia, s’hauran de tramitar d’acord amb alld que estableix el Reial decret 1/2001, de 20 de
juliol, que aprova el Text refos de la Llei d’aigies; el Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, pel
qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic; el Decret legislatiu 3/2003, de 4 de
novembre, pel qual s’aprova el Text refés de la legislacié en materia d’aiglies de Catalunya i
el Reial decret 9/2008, d’11 de gener pel que es modifica el Reial decret 849/1986, d’'11
d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic.

. En aquelles zones en les que el domini public hidraulic s’hagi superposat amb vials i zones

enjardinades, en les actuacions que es prevegin s’haura de tenir en consideracié la
preeminéncia d’aquest domini public hidraulic sobre la resta dels usos.

CAPITOL 2. CARACTERISTIQUES DE LA URBANITZACIO

Article 29. Aplicacio i efectes

1.

A totes les qualificacions de sol urbanitzable, i sempre que sigui possible en el sol urba, les
caracteristiques de la urbanitzaci6 s’adequaran al régim previst en aquest capitol, sens
perjudici de les condicions especifiques contemplades a la resta de les Normes
Urbanistiques.

En el sol urba, aquestes previsions es podran modular en rad a les preexisténcies de forma
justificada. En sol no urbanitzable, es modularan de forma adequada a la funcionalitat de les
actuacions que es duguin a terme i per al compliment dels principis anunciats en aquest pla.

. Les referéncies a xarxes s’entenen efectuades a qualsevol de les que s’integren dins de la

prestacié6 d’un servei public, servei d’interés general o activitat prestacional d’'una altra
naturalesa, amb independéncia de quina sigui la qualificacié que als seus efectes els atorgui
la normativa sectorial i de quina sigui la seva titularitat, i sens perjudici de les disposicions
especifiques que es recullin en aquesta normativa.

. La manca d'adequacio de la urbanitzacié preexistent a les condicions fixades pel

planejament no afectara a la classificacié ni a la condicié de solar.

. La naturalesa d’'obra publica de les obres d’urbanitzacid, sens perjudici del sistema

d’actuacié aplicat per a la seva realitzacid, permet a I'ajuntament determinar les
caracteristiques técniques concretes de I'obra.

Article 30. Vials

1.

L’explanacio dels vials s’ajustara a les disposicions de la normativa técnica vigent sobre
ferms de carreteres, en funcié de les caracteristiques geotécniques del terreny i les
condicions del transit previstes.

. En relacio als vials (claus XV2 i XV3) dels sectors de sol urbanitzable, sempre que sigui

possible i coherent amb la trama preexistent, els plans de millora urbana i els poligons
d’actuacié urbanistica en sol urba, caldra tenir en compte els seguents parametres:

A. Els vials amb doble sentit de circulacio tindran una amplada minima de catorze metres
(14m).

B. A cada part de carrer que limiti amb edificacié es disposara una vorera amb un minim
de dos metres i cinquanta centimetres (2,50m) d’amplada lliure.

. S’estableixen les seccions tipus que figuren als planols d’ordenacié per als vials que es

determinen en els mateixos planols.

. Aquestes seccions podran ser modificades sempre que es justifiqui la solucié proposada i

aquesta mantingui o augmenti la zona de circulacié per a vianants.

En els vials dels poligons industrials, les seccions hauran de guardar coheréncia amb
'estudi de mobilitat del planejament derivat i per aquest motiu es permetra que no es
segueixin les indicades pel POUM-AM.
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. La pavimentacio dels espais urbans trepitjables amb paviments durs es resoldra mitjangant

solucions de ferms adequades per a cada espai en concret, en relacio a la seva composicio
urbana, ordenacio funcional, durabilitat, facil reposicié i minim manteniment.

. La pavimentacio de les calgades s’ajustara, en caracteristiques i materials, al compliment de

les condicions de la normativa técnica vigent en relacio al tipus de transit al que es destinin.
Les solucions amb paviments continus es resoldran amb materials asfaltics de
granulometries que garanteixin la maxima absorcié acustica, i amb components procedents
del reciclatge de materials, llevat que les condicions topografiques dels vials requereixin la
utilitzacié d’altres materials.

. Les vorades i voreres es resoldran, en general, mitjangant peces de tipus i formats

normalitzats, generalment de rajola hidraulica de formigd. Aquesta determinacid no
s’aplicara en aquelles voreres que justifiquin I's d’'un paviment diferent per formar part de
conjunts urbans resolts de manera unitaria o majoritaria amb altres solucions i materials. En
el cas de voreres que corresponguin a eixos civics o comercials, el paviment s’ajustara als
criteris de materials i formats que es determinin per a cada zona urbana.

. Es resoldran els guals d’accés de vehicles i els passos de vianants mitjangant solucions que

permetin mantenir la continuitat del pla del paviment de vorera i el compliment de la
normativa reguladora sobre supressio de barreres arquitectoniques.

Per a incrementar la seguretat del transit i reduir la seva incidéncia ambiental, s’instal-laran
a les calgades sistemes normativament autoritzats de limitacié de la velocitat dels vehicles.

Article 31. Xarxes d’abastament d’aigua

1.

Es prohibeix la utilitzacié de materials inadequats per al servei public d’abastament d’aigua
potable i, en especial, el fibrociment. S’empraran preferentment canonades de polietilé d’'alta
densitat o de fosa ductil.

Les noves instal-lacions de subministrament d’aigua contemplaran tant les xarxes d’aigua
potable, com la instal-lacié de canonades i hidrants contra incendis amb la disposicié que es
determini segons la normativa sectorial sobre proteccié d’incendis i les ordenances
municipals.

Les xarxes de rec de larbrat i jardineria d’'un sector, poligon o ambit d’actuacio,
s’incorporaran a les xarxes noves d’abastament d’aigua i, quan sigui possible, a les xarxes
preexistents quan aquestes sofreixin intervencions per a la seva modificacio o actualitzacio.

. Dins de la franja de servitud de les infraestructures del Consorci d’Aiglies de Tarragona no

es permet cap tipus d’edificacio i per a la realitzaci6 de moviments de terres i obres en el
subsol caldra sol-licitar permis al Consorci d’Aiglies de Tarragona.

Article 32. Xarxes de sanejament

1.

Les xarxes de sanejament, a més de respondre als dimensionats i pendents derivats dels
calculs hidraulics determinats en relacio a les necessitats del sector o zona, s’ajustaran als
requeriments tecnics que comporti I'adequada connexi® amb la xarxa preexistent.
Contindran la realitzacié d’aquelles actuacions complementaries que siguin necessaries per
tal de garantir el correcte funcionament del conjunt de la xarxa.

. Es prohibeix la utilitzacié de canonades de fibrociment.

3. Sera obligatoria la implantacié d’'una xarxa de recollida d’aiglies de tipus separatiu, que

incorpori d’'una part la recollida de les aigles residuals i la seva connexio fins al sistema de
col-lectors que condueix a I'estacié depuradora general; i per altra, la recollida de les aigles
pluvials i la seva conduccio fins al sistema hidraulic.

. Per a realitzar qualsevol abocament, directe o indirecte a llera publica, cal disposar,

préviament, de la corresponent autoritzacié d’abocament d’'aiglies residuals o modificacié de
la ja existent.
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Article 33. Xarxa d’energia eléctrica

1. Les xarxes electriques de les obres d’'urbanitzacio, reurbanitzacié o substitucié de linies o
trams de linies eléctriques preexistents unicament podran aprovar-se o ser autoritzades si
es realitzen soterrades quan discorrin per sols classificats com a urbans o urbanitzables, en
aquest segon cas, encara que no hagin estat desenvolupats, sempre que al planejament es
trobi definida de forma suficient la trama de vials.

2. Els centres de transformacié es situaran a I'espai privat de les noves edificacions, llevat de
quan es tracti d'operacions de reforma de sectors consolidats per edificacions en les que
resulti inviable la seva ubicacid, o bé quan es justifiqui expressament la seva possible
localitzacio en espais publics i es donin les dues condicions seguents:

A. Que la major part de la seva potéencia vagi destinada a cobrir necessitats derivades
dels usos publics del sector.

B. Que la seva implantacio es faci soterrada, de manera que no impliqui cap restriccio
funcional a la ordenacié i utilitzacié dels espais publics on s’emplaci.

3. Com a consequéncia de I'execucié material d’'un sector de planejament derivat o poligon
d’actuacié urbanistica o d’'una obra municipal ordinaria de reurbanitzaci6 o que completi
urbanitzacié parcial preexistent, no podra restar dins del seu ambit cap tram de la xarxa
d’energia eléctrica amb tracat aeri.

Article 34. Xarxa de gas

Les actuacions de nova urbanitzacié i de reurbanitzacio preveuran la instal-lacié de passa tubs
que permetin una futura implantacio de la xarxa de subministrament de gas.

Article 35. Xarxa de telecomunicacions

1. Les xarxes de telecomunicacions de les actuacions de nova urbanitzacié i de reurbanitzacio,
preveuran la instal-lacid dels corresponents prismes soterrats de pas de serveis i les
connexions externes al sector necessaries per a la seva correcta integracié a les xarxes
corresponents.

2. La ubicacié de noves infraestructures de radiocomunicacié al municipi de I'Ametlla de Mar
seguira el regim seglent:

A. Per tal de sol-licitar la llicéncia urbanistica, es lliurara un projecte técnic a I'ajuntament
gue contingui la seglient documentacio:

a. Justificacioé del projecte i de la seva compatibilitat amb el planejament urbanistic i
sectorial.

b. Emplagament de la instal-lacié i extensié de la finca i justificacié de la disponibilitat
dels terrenys.

c. Planol de situacio sobre cartografia normalitzada ICC a escala 1:5000.

d. Situacié de la instal-laci6 amb coordenades UTM (datum europeu fus 31) amb
precisio d’1m.

e. Descripcid de la superficie ocupada per les construccions i instal-lacions, les

caracteristiques formals i técniques i la ubicacié de les instal-lacions principals i
auxiliars a una escala minima de 1:200.

f. Dades radioeléctriques de la instal-lacio.
g. Justificacié del compliment del Decret 148/2001, del 29 de maig.
h. Justificacio del compliment del Reial Decret 1066/2001, del 28 de setembre.

B. La llicencia acreditara el compliment de la normativa sanitaria aplicable corresponent.

C. S’han realitzat reserves de sol qualificat com a servei técnic (TA1 o TA2) per situar

noves instal-lacions de telecomunicacions, segons I”Estudi de les infraestructures de
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radiocomunicacié de I'’Ametlla de Mar” redactat per Localret, segons es mostra al planol
0.2.1 i a les fitxes dels sectors i poligons de I'annex 1 d’aquesta normativa.

El municipi de '’Ametlla esta afectat com a Zona | de I'’Area de Vandellos i per tant ha de
complir la normativa establerta pel PENTA (Plan de Emergencia Nuclear Exterior a las
Centrales Nucleares de Asco y Vandellds). La implantacié dels sistemes de megafonia
s’adaptara a allo previst als planols d’ordenacio.

Article 36. Enllumenat public

1.

Es disposaran les instal-lacions i els elements d’enllumenat public adients per a la correcta
intensitat i uniformitat d’il-luminacio dels espais urbans, d’acord amb la seva funcio,
caracteristiques i afluéncia de vianants.

. Les instal-lacions d’enllumenat incorporaran les solucions de disseny més adients per al

compliment de la normativa vigent sobre la contaminacié luminica i per a reduir el consum
energetic.

. A les vies on hi hagi circulacié de vehicles de traccid® mecanica i altres circulacions, la

il-luminacié es destinara preferentment a aquestes segones, si bé es proporcionara la
necessaria perqué les primeres es duguin a terme en condicions de seguretat.

4. Ladisposici¢ i el tipus de lluminaria tendira a la minimitzacié de I'ocupacié de I'espai public.

5. Es prohibeix la implantacié de baculs i columnes d’enllumenat a les voreres o passos amb

una amplada inferior a un metre i cinquanta centimetres (1,50 m).

. A les circumstancies descrites al punt anterior, les lluminaries es disposaran forgosament

subjectades en les faganes dels edificis, i les instal-lacions de cablejat podran discorrer
vistes en fagana. Les faganes dels edificis queden subjectes a la servitud derivada
d’aquesta previsio, sense que es requereixi autoritzacié dels propietaris ni es generi en cap
cas dret a indemnitzacié. Es obligatori que aquestes intervencions minimitzin I'impacte
estetic de la fagana, respectin la seva funcionalitat i que es compensin integrament les
lesions causades a I'immoble i que excedeixin de l'estrictament necessari per a la seva
instal-lacio.

Article 37. Arbrat i jardineria

1.

Es preveura la plantacié d’arbrat en aquells espais lliures que per la seva dimensio i
caracteristiques funcionals i formals resulti adient la seva disposicié.

. L’amplada minima perqué una vorera pugui ser arbrada sera de tres metres i cinquanta

centimetres (3,5 m). L’arbrat i la jardineria es disposara en parterres d’almenys un metre (1
m) d’amplada.

. Les espécies arbories, arbustives i les plantes es disposaran en funcié del tipus de terreny,

els criteris de composicio de I'espai urba, I'assolellament, la facilitat de manteniment, i altres
factors que s’hauran de motivar expressament. Es potenciara la utilitzacié d’espécies
autoctones i d’aquelles que comportin un menor consum d’aigua com les especies
macrotermes tipus zoysia japonica, paspalum vaginatum, o stenotaphrum secundatum
(gramon).

. Les noves implantacions de jardineria als espais publics hauran d’incorporar en tots els

casos la corresponent instal-lacié automatica de rec per degoter o per aspersio, segons les
caracteristiques de les espécies a plantar, i 'arbre s’ubicara en un cub de terra renovada, d’
almenys tres metres (3 m) d’aresta, la qual consistira en una barreja capag¢ de suportar la
implantacio corresponent dels arbres previstos.

Article 38. Mobiliari urba i senyalitzacio

1.

Les actuacions de nova urbanitzacié i de reurbanitzacié incorporaran la disposicié dels
corresponents elements de mobiliari urba, inclosos els bancs i les papereres en els nous
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espais publics, aixi com jocs infantils que per la seva dimensi6 i configuracié permetin la
seva correcta implantacié a aquests espais.

2. Els diferents elements de mobiliari urba i jocs que s’implantin hauran de respondre de
manera oOptima als criteris de disseny i forma, riscos d’accidentalitat i vandalisme, Us de
materials reciclables i cost de reposicio i manteniment.

3. Les actuacions de nova urbanitzacié i reurbanitzacié incorporaran tots els elements de
senyalitzacié viaria, tant per vehicles com per vianants que resultin necessaris per al
funcionament correcte dels nous espais i del seu entorn.

4. La senyalitzacié viaria incloura els senyals verticals, horitzontals i lluminosos que requereixin
els nous ambits urbans, en funcio, si s’escau, de les determinacions del corresponent
informe o estudi de mobilitat.

Article 39. Infraestructures de recollida de residus solids urbans i de transport col-lectiu
de viatgers

Es podra imposar que la urbanitzacié o la reurbanitzacié d’'un ambit incorpori la instal-lacié
d’infraestructures afectades al servei de recollida de residus solids urbans i de transport
col-lectiu de viatgers.

Article 40. Informacio sobre les obres d’urbanitzacié

1. Estaran obligats a lliurar a I'ajuntament un projecte “as built” que reculli I'estat d’execucio
final de les obres, i un cataleg ordenat dels elements de mobiliari urba i jardineria que hagin
estat instal-lats:

A. Qui executi projectes d’'urbanitzacio, inclosos en planejaments urbanistics derivats o en
projectes especifics, que no siguin realitzats directament per I'ajuntament o els seus
contractistes d’obra.

B. Qui instal‘li, modifiqui o suprimeixi xarxes de tota classe en el subsol de sistemes o en
la superficie o el vol d’aquests en sol no urbanitzable.

C. Els concessionaris municipals.

2. L’'aportacié es realitzara en suport digital, en format compatible amb els sistemes
d’'informacié urbanistica que tingui implementats I'ajuntament i, si escau, en els formats
concrets que aquest fixi.
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TITOL 5. SOL URBA | URBANITZABLE

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 41. Inedificabilitat de les parcel-les

No soén edificables les parcel-les que no reuneixin les condicions geométrigues minimes fixades
en aquesta Normativa urbanistica llevat de les excepcions previstes a la seva disposicio
transitoria segona, apartat 2.

Article 42. Normalitzacié de solars

1. A les tipologies d’edificacié entre mitgeres, només podran edificar-se els solars quan I'angle
format per la mitgera i l'alineacié de l'edificacié de fagana sigui major de seixanta graus
(60°). Si fos menor, caldra alterar la configuracié de la parcel-la fins assolir aquest requisit.

La definicio anterior s’aplicara segons I'esquema grafic segient:

60°

2. Per dur a terme la normalitzacio prevista en I'apartat anterior, sera requisit 'aprovacié de la
reparcel-lacio voluntaria o de la llicéncia de parcel-lacié corresponent.

3. Excepcionalment, es podran edificar els solars que es trobin entre edificacions ja
consolidades i sigui impossible poder complir les condicions de 'apartat 1.

Article 43. Facgana de la parcel-la

1. La fagana de parcel-la és la partié o limit de la parcel-la amb el vial.

2. Les parcel-les amb fagana inferior a la minima soén inedificables.

3. En defecte de previsié a les normes especifiques d’'una qualificacio, la fagana minima sera
de quatre metres (4 m).

Article 44. Edificabilitat bruta

1. Per a cada sector de planejament derivat, el coeficient d’edificabilitat bruta fixa la superficie
maxima de sostre edificable a les zones en relacié a la superficie total del sector. La seva
dimensié és metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/m?2sl).

2. L’edificabilitat bruta d’'un sector de planejament derivat és el producte de la superficie del
sector pel coeficient d’edificabilitat bruta. La seva dimensio és metres quadrats de sostre
edificable (m?2st).

Article 45. Densitat maxima d’unitats

1. Per a cada sector de planejament derivat I'is predominant del qual sigui I'habitatge, es fixa
la densitat d’habitatges, consistent en el coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges en
relaci6 a la superficie total del sector. La seva dimensié és nombre d’habitatges per
hectarea del sol (hab./Ha).
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Aquesta densitat s’ha d’aplicar conjuntament amb l'edificabilitat del sector i amb el nombre
maxim d’habitatges del sector, quan a la regulacié detallada del sector es fixi aquesta
determinacio, de forma que es compleixin simultaniament els tres parametres.

2. Per als sectors de planejament derivat I'is predominant del qual sigui diferent de I'habitatge i
que expressament es consigni, es podra fixar el nombre maxim d’establiments que poden
existir dins del sector.

S’entén per establiment el conjunt d’edificacions, construccions i instal-lacions que integren
tecnicament una unitat productiva, encara que requereixin una pluralitat d’autoritzacions,
llicencies o comunicacions, segons la legislacié sobre intervencioé integral de I'administracio
ambiental.

3. Si el calcul del nombre d’habitatges maxim permes resultat de I'aplicacié de la densitat no
doéna un numero enter, es considerara sempre I’ immediatament inferior.

Article 46. Edificabilitat neta

1. S’entén per edificabilitat neta maxima el sostre maxim que pot assolir una parcel-la. La seva
dimensid és metres quadrats de sostre (m2st).

2. L’edificabilitat neta es quantifica, segons la zona:

A. A partir de la superficie de la parcel-la, les alineacions del vial i de I'edificacio, el
numero de plantes i la ubicacio dels patis d’illa.

B. Per aplicacio del coeficient d’edificabilitat neta, el qual es fixa com la superficie maxima
de sostre edificable en relacié a la superficie d’'una parcel-la. La seva dimensié és
metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2?st/mZ2sl).

3. Per aplicar I'edificabilitat neta, es tindran en compte la superficie construida de totes les
plantes per sobre de la planta soterrani, incloent els atics, les edificacions situades en patis
d’illa, les construccions auxiliars de tota naturalesa, els patis de llum i celoberts, i els cossos
sortints tancats i semitancats.

No computen a efectes d’edificabilitat neta les plantes soterranies, els altells existents a
I'entrada en vigor del POUM-AM ni les instal-lacions técniques situades per damunt de
I'alcada reguladora.

4. A les parcel-les amb pendent, I'edificabilitat neta maxima a assolir no superara mai la que
resultaria d’edificar en terreny horitzontal.

5. Per a les parcel-les existents a la vigéncia del POUM, amb pendent superior al vint per cent
(20%), en zones edificables amb la tipologia aillada, I'edificabilitat maxima de la parcel-la,
expressada en fraccions, en relacié al percentatge de pendent es reduira segons I'escala
seglent:

A. Del 20 al 50 per 100, es disminueixen en 1/3.
B. Sisupera el 50 per 100 i fins al 100 per 100, es disminueixen en 1/2.
C. Sisupera el 100 per 100, es prohibeix I'edificacio.

Article 47. Densitat neta dels habitatges

1. El nombre maxim d’habitatges admés per a cada parcel-la és el que resulta de dividir el
sostre maxim edificable admissible en aquesta entre cinquanta-cinc (55).

2. Si el resultat d’aplicar la fraccié anterior no és un numero enter, es considerara I'enter
superior si la fraccié decimal excedeix les cinc decimes (0,5) i I' inferior si es igual o inferior a
cinc décimes (0,5).

Article 48. Profunditat edificable

1. S’entén com a profunditat edificable de la parcel-la la distancia perpendicular entre la fagana
i la paral-lela a aquesta que limita I'edificacio per la part posterior. Aquesta dimensié sera
maxima sino s’indica explicitament que és preceptiva.
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2. La profunditat edificable minima és de dotze metres (12m) llevat de la zona de la Cala (claus

11 2) on aquesta determinacio no sera d’aplicacio.

Article 49. Alineacions

1.

L’alineaci6 de vial és la linea de separacié entre el sistema de comunicacio viari o d’espais
lliures i les altres qualificacions.

L’alineacié de l'edificacio és aquella sobre la qual s’ha de situar preceptivament I'edificacio.
Podra coincidir o no amb la del vial.

3. Aquest apartat s’aplica a les tipologies segons alineacié de I'edificacio.

L’edifici se situara seguint les alineacions, que tenen caracter preceptiu i que coincidiran,
com a regla general, amb les dels vials. Existiran alineacions de I'edifici especifiques i
diferents a les del vial quan s’estableixi expressament als planols d’ordenacié i en el cas de
les reculades de I'edificacié segons s’estableix a I'apartat 4 d’aquest article.

Els patis d’illa generats per alineacions interiors o per aplicacié de la profunditat edificable
podran ser edificats en tota la seva extensié només a nivell de la planta baixa. Si aplicant la
profunditat edificable, resulta un pati en el qual no és possible inscriure un cercle de set
metres (7m) de diametre, l'illa sera edificable en la seva totalitat.

A les tipologies en qué I'edificacid s’ordena segons I'alineacié de I'edificacio el régim de les
reculades s’estableix segons les regles seguents:

A. En abséncia d’altre previsié al regim de la zona, només es permeten les seglents
reculades respecte a I'alineacié de I'edificacio:

a. De tot el frontal de l'alineacio de l'illa, sempre que la superficie reculada es destini
a eixamplar el carrer per mitja de cessié obligatoria i gratuita dels terrenys i
urbanitzacié a carrec del titular de la llicencia urbanistica.

b. De totes les plantes d’un edifici i en part d’'una fagana, de forma que la reculada
s’estendra en una longitud almenys de vint metres (20 m), llevat que es tracti
d’edificis destinats a usos de publica concurréncia, en el qual cas aquesta longitud
minima sera de catorze metres (14 m), s’iniciara a un minim de tres metres i
seixanta centimetres (3,60 m) de cada mitgera.

c. De les plantes pis, per a la qual caldra: que els edificis projectats tinguin una
fagana de més de vint metres (20 m) i que la reculada s’inicii a més de tres metres
i seixanta centimetres de cada mitgera (3,60 m).

B. L’espai reculat es destinara a eixamplar materialment el vial o espai lliure public. El
titular de la llicencia haura d’aportar, amb la seva sol-licitud, I'oferiment de la cessi6
d’aquest espai a favor de I'ajuntament per part del propietari de la finca

El projecte arquitectonic definira a més les obres d’urbanitzacié del terreny reculat, el
qual donara a aquest espai un tractament que permeti la seva integracié al vial o espai
lliure i que faciliti 'apreciacié de la seva titularitat publica.

La llicéncia urbanistica d’edificacié s’atorgara subjecta a la condicié suspensiva que
consti al Registre de la Propietat la cessio. La lliceéncia urbanistica de primera ocupacio
no s’atorgara si les obres no s’han realitzat conforme al projecte arquitectonic per al
qual es va atorgar llicéncia. Les despeses derivades de la formalitzacio i inscripcié de la
cessio, les addicionals del projecte facultatiu i la intervencié de facultatius a les obres
d’urbanitzacio i les derivades de la seva execucid restaran al carrec exclusiu del titular
de la lliceéncia urbanistica d’edificacio.

C. A les plantes baixes, es permeten faganes porticades d’Us public, sempre que la llum
de pas entre pilars i fagana reculada sigui, en tota I'extensié de la fagana, com a minim
d'un metre i vuitanta centimetres (1,80 m). Els espais de porxo seran d’us public i
I'accés a aquests no podra ser restringit amb cap mena de tancament.
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5. A tots els supodsits, les determinacions que delimiten I'edificabilitat i aquelles que fixen
dimensions lineals, superficials o volumétriques maximes s’aplicaran com si no es realitzés
la reculada.

Article 50. Rasants de vial

La rasant del vial és la linia que fixa 'altimetria de I'alineacioé del vial.

Article 51. Amplada de vial

L’amplada del vial és la distancia minima entre alineacions enfrontades del carrer, es considera
uniforme per trams de carrer entre travesseres de vial i, quan les alineacions de carrers
enfrontades no siguin paral-leles, es prendra com a tal la distancia mes petita entre aquestes
alineacions.

Article 52. Ocupacio de la parcel-la

1. L’ocupacio de la parcel-la és la superficie maxima resultant de la projeccié ortogonal, sobre
un pla horitzontal, de tot el volum de I'edificacié situat per sobre de la rasant, incloent tots els
cossos sortints.

2. No es comptabilitza a efectes de I'ocupacié de la parcel-la la superficie dels accessos des
de l'espai lliure d’edificacio al soterrani, en el cas que la zona ho permeti, en alld que
sobresurti de la projeccio citada a I'apartat 1.

3. L'ocupacié de la parcel-la es regula segons un percentatge maxim que relaciona la
superficie que ocupa l'edificacié amb la superficie de la parcel-la.

4. Aquest percentatge s’estableix per a cada zona en les determinacions especifiques de cada
clau o grafiada en els planols d’ordenacio.

Article 53. Construccions auxiliars

1. Es permeten les construccions auxiliars al servei dels edificis principals destinats a
habitatge, I'Gs de les quals no siguin el propi de les dependencies d’aquest, segons la
regulacié propia de cada zona sobre sostre edificable, ocupacié en planta baixa, algada
maxima i separacions minimes a les partions de la parcel-la.

2. En tot cas, si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, I'algada maxima
de les construccions auxiliars, quan siguin admeses, sera de tres metres i trenta centimetres
(3,30 m).

3. Les piscines descobertes, inclosos els seus elements técnics, s’hauran de separar un minim
d’un metre i cinquanta centimetres (1,50 m) de totes les partions.

Article 54. Sol lliure d’edificacio

1. El sol lliure d’edificacié és aquell situat dins d’'una parcel-la amb qualificacié de zona que no
pot ser edificat a excepcid d’aquelles qualificacions en qué es permet la construccid en
planta baixa al pati d’illa.

2. Si les normes de cadascuna de les qualificacions urbanistiques no disposen altra cosa, el
sol lliure d’edificacio de la parcel-la amb qualificacié de zona sera enjardinat.

Article 55. Adaptacio topografica i moviments de terres

1. A efectes de les adaptacions topografiques, és terreny natural I'inicial no transformat,
amb pendent sensiblement uniforme. Quan el terreny presenti transformacions prévies i/o
acumulacions o excavacions locals de la propia parcel-la o del viari, s’entén com a terreny
natural la superficie definida per a les cotes existents als vertexs del poligon que delimita la
parcel-la a les tipologies d’edificacié aillada i al pla inclinat definit per les rasants dels carrers
oposats a la tipologia d’alineacié a vial.

32

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



37/152

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 7436 - 18.8.2017
e

CVE-DOGC-A-17219007-2017

2. Les possibles plataformes d’anivellacio de terrenys a les zones edificables amb la tipologia
aillada i que com a uUs predominant no tinguin I'industrial, s’ajustaran en tot cas a les
seguents limitacions:

A. El maxim desnivell entre el terreny transformat i el natural sera d’'un metre i cinquanta
centimetres (1,50 m) per sobre o per sota. Aquests limits maxims de variacio
topografica s’aplicaran tant al interior de la parcel-la com als seus limits. S’admet un
rebaix del terreny superior a la fixada a les rampes d’accés a les plantes soterrani.

B. Les plataformes d’anivellament a l'interior de la parcel-la s’hauran de disposar de forma
que els talussos ideals no ultrapassin una relacié d’'un a tres (1:3) entre l'algada i la
base, tracats per sobre o per sota de les cotes extremes. La distancia minima entre dos
murs d’anivellacié sera com a minim de dos metres (2 m). Si no pot complir-se aquesta
condicio, s’haura de mantenir el terreny sense terrasses.

C. El planejament derivat que ordeni en detall els sectors I'is predominant dels quals sigui
l'industrial podra modificar justificadament el régim de la materia ordenada en aquest
article.

3. Es prohibeix a les parcel-les edificables realitzar modificacions de topografia quan es trobin
vora mar o dels barrancs.

4. Es prohibeix edificar en solars amb un pendent superior al 20% inclosos en sol urbanitzable
o subjectes de transformacié de sol.
Article 56. Algada lliure

1. L'algada lliure és la distancia vertical entre la cara superior del paviment i la inferior del
sostre acabat de cada planta.

2. L’algada lliure minima de les estances es determinara segons I'Us i sera la seglent:

Us Algada lliure

Habitatge

2,50m
Oficines
Terciari
Vestibuls 2,80m
Comergos menors de 80m?2
Aparcament 2,20m

Article 57. Algada reguladora

1. L’'algada reguladora és la mesura vertical, maxima que assoliran les edificacions, des del
seu punt d’aplicacio fins a la interseccié del pla de fagana amb la cara superior de I'Gltim
forjat.

2. Si la qualificacio no determina especificament I'algada reguladora, I'algada reguladora es
determina segons el nombre de plantes segons el quadre seglent:

33

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



38/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 7436 - 18.8.2017

CVE-DOGC-A-17219007-2017

sll_’mf.ﬁz% DE Zones 1,2,3 Zona 4 Zona 5
1P 4.5m 4m 4m
2P 8m 7m 7m
3P 11m 10m No s’admet
4P 14 m 183m No s’admet
5P 17 m No s’admet No s’admet

Per a les zones 7, 8 i 9 s’especifica I'algcada reguladora de cada clau al capitol
2.Qualificacions.

3. Per sobre de I'algada reguladora, tan sols es permet:

A. La coberta terminal de I'edifici.

B. Quan la coberta sigui practicable, les terrasses d’Us comunitari, amb un accés unic i
sense cap subdivisio.

C. Latic, a les qualificacions en qué s’admet segons les determinacions especificades a I
Article 64

D. Les baranes de fagana anterior i posterior, i les dels patis interiors.
E. Les separacions entre terrats.
F. Els elements tecnics de les instal-lacions.

Els elements técnics de les instal-lacions sén parts integrants dels serveis de I'edifici
funcionalment comuns a tot ell, com filtres d’aire, diposits de reserva d’aigua, de refrigeracioé
o acumuladors, conductes de ventilacio o de fums, mecanismes de telecomunicacio, de
radio o de televisid, claraboies, maquinaria de I'ascensor, cossos d’escala per a I'accés al
pla de terrat o a la coberta, elements de suport per a I'estesa i eixugada de roba i altres
assimilables.

Les claraboies de patis i celoberts es disposaran de manera paral-lela als plans de la
coberta i no distaran d’aquests més de cinquanta centimetres (50cm) en cap punt.

Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions hauran de preveure's al
projecte d’edificaci6 com a composicié arquitectonica conjunta amb tot I'edifici. En el cas
d’edificis amb coberta inclinada aquests elements hauran d'ubicar-se sempre sota la
coberta, llevat que per les seves necessitats funcionals hagin de trobar-se sobre d’aquesta.

La ubicacio i orientacié dels panells solars seguiran les determinacions de la normativa
sectorial vigent.

Els elements técnics de les instal-lacions hauran de contenir-se per sota del pla ideal inclinat
quaranta-cinc graus (45°) respecte al pla horitzontal del darrer forjat i que tindra el punt
d’arrencada en la interseccié d’aquest pla amb la fagana. Quan I'edifici tingui més d’'una
fagana, ja sigui a vial o pati d’illa, aquesta norma s’aplicara separadament per a cadascuna
de les faganes.
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La definicié anterior s’aplicara segons I'esquema grafic seglient:

4. Les instal-lacions productives dins de les qualificacions amb Us predominant industrial o
terciari s’'ubicaran generalment per sota del pla ideal inclinat quaranta-cinc graus (45 °)
respecte al pla horitzontal del darrer forjat i que tindra el punt d’arrencada en la interseccio
d’aquest pla amb la fagana segons I'esquema anterior. Les instal-lacions productives podran
superar aquesta algada sempre que compleixin simultaniament els seglients requisits:

A. Que la superacié d’aquesta algcada sigui requerida per necessitats productives o
funcionals de la instal-lacié suficientment acreditades.

B. Que es justifiqui per mitja d’'un estudi d'impacte paisatgistic 'adequada integracio de la
instal-lacié per mitja de la solucié adoptada.

Article 58. Punt d’aplicacié de I’'algada reguladora

1. A la tipologia segons alineacié de vial, el punt de I'aplicacié de I'algada reguladora es pren a
partir de la cota topografica de la rasant de 'alineacio del vial.

En rad amb que afronti I'edifici, el punt es calculara segons les regles seglients:

A. Edificis amb front a un sol vial:

Si la rasant de I'alineacié de vial té un desnivell inferior a seixanta centimetres (60 cm)
entre els dos extrems de la fagana, I'algada reguladora s’aplicara en el centre de la
fagana a partir de la rasant de l'alineacié en aquest punt.

La definicié anterior s’aplicara segons I'esquema grafic seglient:

Hew

L]
PA

PA = punt d’aplicacio de I'algada reguladora
Hwv= algada reguladora

Si la diferencia de nivell de la rasant de I'alineacié de vial entre els dos extrems de la
facana és superior a seixanta centimetres (60 cm), 'algcada reguladora s’aplicara a
partir de seixanta centimetres (60 cm) per sota de la rasant de 'alineacié de I'extrem de
la parcel-la més alt. Quan per aplicacié d’aquesta regla doni lloc que, a determinats
punts de la fagana, la rasant de la voravia se situi a més de dos metres (2 m) per sota
d’aquell punt d’aplicacié de I'algada reguladora, la fagana s’haura de dividir en els trams
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que calguin perque aixd no passi. A cadascun dels trams l'algada reguladora s’haura
d’amidar d’acord amb les regles anteriors.

No s’admet trams esglaonats inferiors a quatre metres (4m) que resultin de I'aplicacié
d’aquestes regles. Per evitar-ho, es podra incrementar la dimensié de dos metres (2
m), entre la rasant de la voravia i el punt d’aplicacioé de I'algada reguladora, en alld que
sigui necessari per a que els trams esglaonats tinguin, almenys, quatre metres. (4m)

La definicio anterior s’aplicara segons I'esquema grafic seguent:

A
Haw
Hw
08m I T - L
20m PA
+ - PR
08m .

PA

Dmin = dem

PA = punt d’aplicacio de I'algada reguladora
Dmin= dimensié minima
Hwm= algada reguladora
PR= pla de referéencia
B. Edificis amb front a dos o més vials que facin cantonada o xamfra: s’establiran les

regles del paragraf anterior aplicades amb el conjunt de les faganes desenvolupades
com si fossin una sola.

C. Edificis amb front a dos 0 més vials que no facin cantonada o xamfra: es determinara el
punt de l'aplicacié de I'algada reguladora, pres des del carrer més baix.

2. Quan l'edificacié doni front a sistema d’espais lliures i sigui d’aplicacié aquest parametre,
I'alcada s’aplicara sobre la rasant definida per I'espai lliure i no per la del vial.

3. El pla de referéncia és el pla horitzontal que conté el punt d’aplicacié de I'algada reguladora.

4. En la tipologia d’edificacié aillada o quan I'alineacié de I'edificacié no sigui a vial, I'algada
reguladora s’aplicara partir de la cota del pis de la planta baixa.

En els casos en que, per raons del pendent del terreny, I'edificaci6 es desenvolupi
esglaonadament, els volums d’edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o parts
de plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a l'algada maxima que
correspongui en rad de cadascuna de les parts esmentades

Article 59. Numero de plantes

1. L’edificabilitat neta permet un nimero de plantes maxim que s’estableix als planols a escala
1/1.000 o a les determinacions de la zona.

2. El numero de plantes indicat en els planols d’ordenacio i a les taules de les qualificacions
inclou sempre el de la planta baixa.

Article 60. Planta baixa

1. En la tipologia segons alineacié de vial, la planta baixa d’'un edifici és aquella que es situa
fins a seixanta centimetres (60cm) per sobre o per sota de la rasant del vial en els punts de
major i menor cota de la parcel-la respectivament. En els casos en qué, a causa del
desnivell del terreny, més d’una planta se situi dins dels limits exposats, cada tram de la
fagana en que alld succeeixi definira una distinta planta baixa.
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. En la tipologia d’edificaci¢ aillada: la planta baixa és aquella que es situa fins a seixanta

centimetres (60cm) per sobre o per sota de la cota natural del terreny en el centre geometric
de la planta baixa.

. No es permet la construccié d’altells. Els altells existents a I'entrada en vigor del POUM-AM

no restaran en situacié de volum disconforme, i es permet la seva rehabilitacio.

Article 61. Planta soterrani

1.

Les plantes soterrani sén aquelles situades per sota d’aquella que té la consideracié de
baixa, tingui 0 no obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d’edificacio.

. A les plantes soterranies, no es permetra I'is d’habitatge, ni la ubicacié d’habitacions

d’Us residencial o sanitari, ni activitats que suposin permanéncia de persones. Només
podran ser dedicades a aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici, o locals destinats a
usos o activitats on no sigui imprescindible tenir ventilacié directa a I'exterior.

Aquestes restriccions podran disminuir-se a la tipologia d’edificacio aillada o als edificis de
sistemes, per a usos que no siguin d’habitatge, si les estances on s'’instal‘lin les activitats
disposen de ventilacié directa, com a minim, a un pati que compleixi les condicions
establertes per als celoberts, i sempre que s’adoptin les mesures de seguretat contra
incendis que es fixi a la normativa técnica corresponent.

. Enla tipologia d’habitatge plurifamiliar, si la qualificacié no especifica la ocupacié maxima de

la planta soterrani, s’entén que aquesta pot ocupar tot el subsol de les parcel-les privades
sens perjudici d’altres normatives sectorials d’aplicacio i de les relacions civils de veinalitat.

Article 62. Plantes pis

S’entenen per plantes pis totes les edificades per sobre de la planta que tingui la consideracioé
de baixa, exceptuades aquelles que tinguin la consideracio de sotacoberta o atic.

Article 63. Planta sotacoberta

Als edificis amb coberta inclinada, és la planta que es genera entre I'Ultim forjat i els
pendents de la coberta i que en el pla de fagana entre la cota de I'Gltim forjat i la interseccié
amb la coberta mesura menys de 1 metres (<1,0m), segons s’especifica en el grafic
seguent:

<1.0m
-

ALCADA REGULADORA

1. A l'espai situat a la planta sotacoberta es podra preveure la ubicacié de part de I'habitatge

de la planta immediatament inferior. En cap cas I'espai de la sotacoberta no pot formar una
entitat hipotecaria independent.

2. No tenen la consideracio de plantes sotacoberta els atics regulats a I'article segient.
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3. Les plantes sotacoberta es computen com a planta addicional a efectes de les dimensions
minimes de celoberts i patis de ventilacio.

4. La planta sotacoberta només s’admet a les claus d’aquest POUM que expressament la
contemplen.

Article 64. Atics

1. S’entén per atic tot habitatge o part d’habitatge situats per sobre de l'alcada reguladora.
Segons s’especifica en el grafic seglent:

=3m >3m

A > —  a>

I

MAX 3.5 m

ALCADA REGULADORA

L 4

2. L’atic podra constituir una entitat hipotecaria independent.

3. Es permet la construccié d’atics a les qualificacions que expressament ho prevegin, sempre
que s’edifiquin reculats un minim de tres metres (3 m) de cada una de les seves faganes.

4. La profunditat edificable minima ocupada per I'atic sera sis metres (6 m).

5. L’atic només podra situar-se sobre una coberta plana. Esta prohibit edificar atics sobre
cobertes inclinades.

6. L’existéncia de I'atic no pot suposar la superacio de I'edificabilitat neta de la parcel-la.

7. Els atics es computen com a planta addicional a efectes de les dimensions minimes de
celoberts i patis de ventilacio.

8. L’algada maxima de I'atic per sobre de l'algada reguladora i fins al punt més alt de la seva
coberta sera de tres metres i cinquanta centimetres (3,50m).

Article 65. Coberta
1. La coberta sera inclinada o plana.

2. Quan la coberta sigui inclinada, inclosa la coberta dels atics, el seu pendent maxim sera del
trenta per cent (30 %).

3. Es permetra el retall de la coberta inclinada en els seglients casos:

A. La superficie minima imprescindible perqué ventilin els elements tecnics de les
instal-lacions, circumstancia que haura de recollir-se al projecte arquitectonic que
serveixi per a I'atorgament de la llicéncia urbanistica.

B. L’accés a la coberta exclusivament des de la zona comunitaria en el cas d’habitatges
plurifamiliars.

C. Es permetran obertures a la coberta per a la construccio de terrasses, sempre interiors
al pla de fagana.
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4. A les zones on 'is predominant sigui el residencial, les cobertes no es poden utilitzar per

aparcaments de vehicles.

Article 66. Mitgeres i relacions de veinalitat

1.

S’entén per mitgera la paret cega que limita amb les propietats veines i que s’eleva des dels
fonaments a la coberta.

. Les mitgeres que hagin de quedar vistes de manera permanent es tractaran amb els

acabats, els materials i els colors propis de les faganes. En aquest cas es prohibeixen els
acabaments amb enva pluvial o materials equivalents que presentin mal comportament a la
intemperie i que no s’adaptin als colors propis de les faganes principals.

. Les mitgeres de caracter temporal son aquelles que d’acord amb el planejament vigent esta

previst que desapareguin degut a I'edificacié veina. En aquest cas, es permet I'is d’envans
pluvials del mateix color que la fagana principal.

. Quan una edificacié provoqui I'aparicid de mitgeres vistes en els edificis veins, caldra que

assumeixi el cost de tractar aquesta mitgera com a fagana.

Article 67. Cossos sortints

1.

Els cossos sortints son volums o elements construits, accessibles des de la mateixa
construccio de I'edifici i que sobresurten de les seves alineacions.

. Els cossos sortints es classifiquen en tancats, semitancats o oberts, en rad a si tenen,

respectivament, tancaments a tots, algun o cap dels seus contorns. No es consideren
tancaments les baranes d’algada no superior a un metre i vint-i-cinc centimetres (1,25 m),
sempre que a partir d’aquesta algada no hi hagi cap altre element de tancament.

. No es permeten cossos sortints a la planta baixa, ni als terrats, ni a I'atic. A la resta de

plantes només es permetran els cossos oberts.

. En cap cas no es pot situar un cos sortint a una algada inferior a dos metres i vuitanta

centimetres (2,80 m) respecte a la rasant del vial en el punt de la fagana de cota més alta.

. Aquest apartat s’aplica a les tipologies segons alineacio de I'edificacio.

El vol maxim permés per als cossos sortints és el que es determina a cada qualificacio, o el
que es descriu a continuacié quan la qualificacié no ho especifica.

Només es permeten els cossos sortints en carrers d’ample igual o superior a vuit metres (8
m). En carrers més estrets només podra haver-hi cossos sortints si ho especifica la
qualificacié de la zona. Quan un edifici doni fagana a carrers diferents, s’aplicaran aquestes
regles separadament a cada fagana, segons I'ample del vial al que doni front.

L’amplada dels balcons sera una desena part (1/10) de 'amplada del carrer sense que en
cap cas es pugui superar el metre i vint centimetres (1,20 m).

Quan es tracti de cossos sortints tancats i semitancats, aquests no podran ocupar una
longitud superior al seixanta per cent (60%) de la de la fagana.

A les faganes interiors de pati d’illa 'amplada dels balcons sera d’'una vintena part (1/20) del
diametre de la circumferencia inscriptible al pati d’illa, sense que es pugui superar el metre i
vint centimetres (1,20m)

. A les obres de remunta, la superficie dels cossos sortints de les plantes afegides no

superara en cap cas la dels preexistents a la resta de plantes i s’adequara compositivament
a les de I'edifici original.

. Als terrats, balcons i les finestres, les baranes tindran l'algada suficient per garantir la

seguretat dels usuaris i s’adaptara a la normativa sobre edificacié vigent.

. Queda prohibida la instal-laci6é als balcons de barbacoes, safareigs i altres instal-lacions o

obres assimilables.
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Article 68. Elements sortints

1. Es consideren elements sortints tots els construits que sobresurten en la forma indicada per
als cossos sortints i no tenen la consideracio d’aquests.

2. Les condicions de vol per als elements sortints de planta baixa sén les seglents:

A. Cap dels seus punts no es situara a menys de dos metres i vuitanta centimetres (2,80
m) per sobre de la rasant de la voravia llevat dels baixants d’instal-lacions.

B. El vol maxim dels elements sortints sera la menor de les segiients dimensions:

Un cinquanté (1/50) de 'amplada de vial.

Un dese (1/10) de 'amplada de la vorera,

0,40 m, quan afectin a menys d’una cinquena part (1/5) de la longitud de la fagana.
d. 0,15 m, si ocupen més d’'una cinquena part (1/5) de la longitud de la fagana.

ooy

C. Es prohibeixen els elements sortints als carrers de menys de sis metres (6 m), llevat
dels baixants de les instal-lacions.

3. Els rafecs podran volar del pla de fagana fins al maxim del vol permeés als cossos sortints
oberts en carrers majors o igual de vuit metres (8m) d’ample i fins a un maxim de trenta
centimetres (30cm) en carrers menors de vuit metres d’ample (8m).

4. Els elements sortints no permanents, com son les veles, persianes, retols, anuncis i similars,
no s'inclouen en el concepte delements sortints regulats en aquestes Normes
Urbanistiques, llevat de les qualificacions que aixi ho contemplin.

5. En la tipologia segons alineacié a vial, les canals d’aigua pluvial i altres baixants no podran
anar vistos per la fagana, llevat de la connexié amb el canal6 d’aigues pluvials.

Article 69. Composicio de fagana i regulacio6 estética

1. Totes les edificacions s'integraran paisatgisticament amb I'entorn on s’ubiquen.
L’incompliment d’aquesta determinacié en els projectes arquitectonics és causa de
denegacié6 de la llicéncia.

2. A les obres de remunta, les composicions no desentonaran de les que presenti I'edifici
primitiu, llevat que s’atribueixi al projecte arquitectonic una nova composicié a tota la
facana.

3. En els projectes d’obra nova i en els de rehabilitacié integral de I'edifici o fagana, no es
permet la ubicacié de elements técnics de les instal-lacions a la fagana dels edificis essent
necessaria la previsio d'un espai per a aquestes instal-lacions a la coberta de I'edifici. En
cas que per les seves caracteristiques tecniques s’hagi de disposar alguna instal-lacié a la
facana dels edificis aquest s'integrara en la composicié arquitectonica minimitzant-ne
I'impacte visual.

Els elements técnics que no estiguin previstos en el projecte no es podran disposar a la
fagana.

4. En els projectes d’obra nova i en els de rehabilitacié integral de l'edifici o fagana, es
prohibeix I's de materials en I'evolvent de l'edifici que no harmonitzin amb I'entorn on
aquest s’ubica. Es prohibeix expressament I'ls de les cobertes de pissarra, el fibrociment, la
ceramica vidriada, les caixes de persiana vistes i altres materials de colors brillants i
estridents.

Article 70. Patis de parcel-la i patis de ventilacié

1. Els patis de parcel-la i patis de ventilacié tindran el tractament superficial propi de les
facanes.

2. Independentment de la normativa sobre els requisits minims d’habitabilitat hauran de
complir els seguents requisits:
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A. Patis de parcel‘la:

a. Ha de ser possible inscriure-hi un cercle de diametre igual a una sisena (1/6) part
de l'algada total, amb un diametre minim de tres metres (3m).

b. Superficie minima segons la taula seguent.

ALTURA DEL PATI (nombre de plantes) SUPERFICIE MINIMA (m?)
1 10
2 10
3 12
4 14
5 16
6 0omésde6 20

B. Patis de llums:

a. Ha de ser possible inscriure-hi un cercle de diametre de dos metres de diametre

(2m).
b. Superficie minima segons la taula seguent.
ALTURA DEL PATI (nombre de plantes) SUPERFICIE MINIMA (m?)
1 10
2 10
3 12
4 14
5 16
6 o més de 6 20

3. En els edificis de nova planta, en cas que la planta baixa es destini a Us de terciari, s’haura
de preveure una sortida de fums des de la planta baixa fins al terrat per l'interior de I'edifici.

Article 71. Separacié minima entre edificis

1. La separacié entre edificis es mesurara des de fagana de I'edifici sense tenir en compte els
€ossos sortints.

2. La separacié minima entre edificacions segons la tipologia d’edificacio aillada es determina
a les normes especifiques de cada qualificacio.

En el cas de separacions entre edificis d'algades diferents s’aplicara la separacio
corresponent a I'edifici de més algada.

Article 72. Tanques

1. Les tanques de separacié entre parcel-les privades o entre aquestes i els sistemes
s’ajustaran en tota la seva longitud a les alineacions del vial o espai lliure. En determinats
casos es permetra la reculada de part de la tanca per tal de millorar la relacié de les
edificacions amb l'alineacio de vial.

Es obligatoria la creacié de tanques entre els sistemes i els sols lliures d’edificacié de la
parcel-la de caracter privat. Excepcionalment, s’admetra la supressié de la tanca quan
les condicions d’enjardinament i urbanitzacié del sol lliure d’edificacié I'integrin
fisicament amb el sistema. El planejament derivat podra generalitzar aquesta previsié per
al sector al qual ordeni en detall o per a alguna de les seves qualificacions.
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. Les tanques podran ser perimetrals d’una parcel-la o separar mitgeres d’edificacions a

I'algada de plantes pis.

. Laregulacio de les tanques perimetrals de la parcel-la sera I'especificada per a cada una de

les qualificacions. En els nous sectors de planejament sera el planejament derivat qui
definira les caracteristiques de les tanques, les quals en cap cas podran superar l'algada
total de un metre i vuitanta centimetres (1,80m).

. Les tanques que separin mitgeres a l'algada de plantes pis podran ser opaques en tota la

seva extensio.

. La regulacio de les tanques en la qualificacié d’equipaments o d’altres usos privats diferents

als residencials sera la mateixa que per a les zones residencials del seu entorn.

. L’alcada de les tanques es mesurara sempre des de la seva cota d’arrencada pressa des

del carrer en el cas de les tanques perimetrals, seguint les determinacions per al punt
d’aplicacio de l'alcada reguladora descrites a I'Article 58, i des de la propia parcel-la en els
cas de les tanques que separen parcel-les.

Article 73. Mesures per a I’estalvi d’aigua

1.

En les noves construccions i en aquelles sotmeses a rehabilitacié i/o reforma integral o canvi
d'Us de la totalitat o part de la construccié s’obligara a la instal-lacié de sistemes
d’aprofitament de 'aigua descrits a continuacié segons les determinacions especifiques per
a cada cas.

. Captadors d’aigua de pluja.

A. Es obligatoria la instal-lacié de captadors d’aigua de pluja en qualsevol edificacié amb
una superficie de sol lliure d’edificacié igual o superior a cent metres quadrats (100m?2).

B. L'aigua de pluja es pot recollir de les teulades i terrasses del mateix edifici i d’altres
superficies impermeables no transitables per vehicles ni per persones.

C. Laigua recollida podra ser utilitzada per al reg, la neteja i les cisternes d’inodors
complementant aixi la xarxa d’aigues grises.

D. El calcul del dimensionament de la instal-lacié s’ha de fer en funcié de les necessitats
que cal cobrir.

E. Elsistema de captacié d’aigua ha de constar de:
a. Les canalitzacions exteriors de reconducci6 de I'aigua de la pluja.
b. Un sistema de decantacio o filtratge d’'impureses.
c. Un aljub o dipdsit demmagatzematge.

3. Aprofitament de I'aigua sobrant de les piscines.

A. En les noves piscines (tant de caracter public com privat) que tinguin una superficie de
lamina d’aigua igual o superior a trenta metres quadrats (30 m?), s’ha d’aplicar un dels
mecanismes seglents:

a. Captacid de l'aigua sobrant de les piscines mitjangant una instal-lacié que
garanteixi el seu emmagatzematge i Us posterior en les millors condicions
fitosanitaries sense tractament quimic.

b. Instal-lacié de mecanismes que evitin o redueixin les substitucions de I'aigua del
vas.

B. L’aigua sobrant de piscines, préviament filtrada, es pot utilitzar per omplir les cisternes
d’'inodors, si és filtrada i decolorada es pot utilitzar per al reg, la neteja o usos
equivalents.

C. El sistema de reutilitzacié de I'aigua sobrant de les piscines ha de tenir un mecanisme
que faciliti la canalitzacié soterrada d’aquesta aigua. Es pot utilitzar el mateix diposit
que per a I'emmagatzematge de les aiglies grises sempre que es garanteixi el
tractament d’aquesta aigua mitjangant filtres i depuradores.
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4. Reutilitzacié de les aigUes grises.

A. Es obligatoria la instal-lacié de sistemes de reutilitzacié de les aiglies grises en els
seglients casos:

a. Edificis d’habitatges plurifamiliars de més de 8 habitatges.
b. Hotels.

c. Edificis d’altres usos en els que es prevegi un volum de consum anual d’aigua
destinada a dutxes i banyeres superior a quatre-cents metres cubics (400m?3).

Aquest sistema esta destinat exclusivament a reutilitzar I'aigua de dutxes i banyeres
amb l'objectiu de reomplir les cisternes dels vaters. Queda prohibida la captacié d’aigua
per a aquest sistema d’un lloc diferent de les dutxes, les banyeres, I'aigua de pluja o la
sobrant de les piscines. Es prohibeix la recollida d’aiglies provinents de processos
industrials, cuines, bidets, rentadores, rentaplats i qualsevol aigua que pugui contenir
greixos, olis, detergents, productes quimics contaminants, aixi com un elevat nombre
d’agents infecciosos i/o restes fecals.

Es prohibeix la reutilitzacié d’aiglies grises de tots els centres en qué, a causa de les
seves caracteristiques, les aigles grises generades puguin contenir agents que
requereixin un tractament especific (centres hospitalitaris, centres sanitaris, llars i
residéncies de jubilats i equivalents).

B. S’ha de fer separacio de baixants d’aiglies residuals i un Unic baixant per a la recollida
de dutxes i banyeres. El baixant d’aiglies grises ha de conduir les aigles fins a la
depuradora. A l'aigua de la depuradora s’hi ha d’afegir un colorant no toxic i
biodegradable de color que serveixi d’'indicador de la no potabilitat de les aigUes.

La depuradora ha de tenir un sobreeixidor i unes valvules de buidatge connectades a la
xarxa de clavegueram, aixi com una entrada d’aigua de xarxa per garantir en tot
moment el subministrament d’aigua a les cisternes dels vaters.

5. .El disseny de qualsevol instal-lacié d’aprofitament d’aigua ha de garantir que Il'aigua
dipositada no es pugui confondre amb l'aigua potable, evitant la contaminacié del seu
subministrament. Per aix0 aquestes instal-lacions han de ser independents de la xarxa de
subministrament d’aigua d’emmagatzematge o tractament d’acord amb la normativa vigent
sobre senyalitzacié de seguretat i salut.

6. Als punts de subministrament d’aquesta aigua i al dipdsit d’emmagatzematge cal fixar un
reétol indicatiu ben visible que expressi: “Aigua no potable”.
Article 74. Reserva d’aparcament i caracteristiques dels aparcaments

1. Tot sol urba o urbanitzable es troba afectat per les reserves d’aparcament establertes en
aquest article.

2. L’aplicacié d'un o altre régim de reserves es decidira en ra6 al regim del sol de la parcel-la,
la tipologia d’edificacié i I'Us previst.

A. La reserva d’aparcament resulta de multiplicar la quantitat que presenti la magnitud de
referencia de I'actuacid pel modul unitari expressat en aquesta magnitud, que s’indica
per a cada Us i cas a la taula seglent, arrodonint a la unitat superior les fraccions:
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SITUACIO DE LA
MODUL UNITARI , RESERVA
us TIPOLOGIA (places/magnitud de D'APARCAMENT
roforoncia) | o | o | o
' ’ BAIXA D’ETI.
Nucli de La Cala (clau 1b) 1 plaga/habitatge (a) (b)
Hab‘ltatge plurifamiliar en sol 1 plaga/habitatge ©)
urba
. . Habitatge plurifamiliar en sol .
Residencial urbanitzable 1,5 places/habitatge
Habitatge unifamiliar aillat 2 places/habitatge
Habitatge unifamiliar en .
filera 1 plaga/habitatge
Hoteler - 1/2 habitacions
Comercial de ) 2/100 m? de superficie
Satit 2 800 m? construida (d)
Comercial de i 1/100 m? de superficie
Satil <800 m? construida
Industrial / terciari
Oficines i serveis
Restauracio )
1/100 m? de superficie
Recreatiu atil
Cultural amb
caracteristiques de
sales d’auditori (teatre, | - 1/15 localitats
cinemes, auditoris
musicals i equivalents)
Sanitari i assistencial - 1/10 llits (e)
1/15 persones
Esportiu - d’aforament o usuaris
potencials
Plantes baixes sense
us especific en edificis
amb plantes superiors
d’us d’habitatge ) 1/100 m? construits de la
coexistint o no amb planta baixa
administratiu, oficines i
serveis o comercial
petit
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La situacié admesa de la reserva d’aparcament s’indica amb un ombrejat a la casella
corresponent.

Les anotacions signifiquen:

Aquesta reserva es podra reduir o no complir-se per algun dels motius seguents:

A. Quan s’implanti comerg a la planta baixa i es justifiqui que per les condicions de la parcel-la i les
(a) dimensions d’aquesta no es apta per a la construccié d’una planta soterrani.

B. Quan 'amplada del carrer no permeti 'accés a I'aparcament.
C. Quan es demostri la incapacitat técnica del terreny o geometria de la parcel-la.

En els carrers c/ Llambrich i ¢/ Sant Joan, i en aquells carrers que passin a ser de circulacio
(b) prioritaria per a vianants, es prohibeix I'is d’aparcament a la planta baixa. En aquest cas la reserva

d’aparcament es situara obligatoriament a la planta soterrani i només es podra reduir o no aplicar-
se pels suposits explicats a la nota (a).

Unicament s’admet I'Gis d’aparcament a la planta baixa en els segiients casos:

A. Quan ja s’ha construit la planta soterrani i son necessaries més plantes d’aparcament per tal de
(c) complir amb la reserva d’aparcament minima.

B. Quan es demostri que amb la planta soterrani hi caben menys de quatre (4) places
d’aparcament.

Als comergos d’alimentacié de més de vuit-cents metres quadrats (800m?) d’activitat, incloent la
(d) superficie dels magatzems, la reserva d’aparcament es trobara dins del mateix edifici o parcel-la i

tindra accés directe des del local comercial. Dins la superficie del mateix edifici o parcel-la sera
obligatoria la reserva d’'un espai de carrega i descarrega.

(e) O bé un aparcament per cada 100 m2 de superficie construida en aquells usos en els que no es
puguin aplicar el nombre de llits com a magnitud de referéncia.

3. En altres suposits no previstos expressament a la taula anterior, la reserva d’aparcament
sera d’'una plaga cada cent metres quadrats (100 m?) de sostre construit.

Quan l'edifici es destini a més d’un Us, el nombre minim de places d’aparcament sera el
resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

4. Aquesta reserva d’aparcament es materialitzara a les noves construccions, a qualsevol us
que no impliqui construccions i haura de complir-se mentre romangui I'actuacié sobre la
parcel-la, i a les ampliacions dels edificis, considerant com a magnitud de referéncia la que
s’amplia del modul unitari, llevat que I'ampliacié de l'edifici es degui a una rehabilitacio
integral o a un canvi d’Us de tot I'edifici, en aquest cas la magnitud de referéncia es
quantificara en relacioé a tot I'edifici.

5. En el cas dels poligons d’actuacié urbanistica i plans de millora urbana, la reserva es
defineix a la fitxa corresponent de I'annex 1.

6. Mitjancant plans especials urbanistics es podran ajustar les exigencies d’aparcament als
usos, edificis i carrers que conformin el seu ambit, sense que es pugui reduir la reserva
definida en aquest article llevat de en els cassos indicats.

7. Els aparcaments de més de quatre (4) places d’aparcament de vehicles o de més de cent
metres quadrats (100 m?2) destinats a aquest Us, se subjecten als régims d’intervencio
integral de 'administracié ambiental.

8. Els aparcaments tindran les caracteristiques seguents:

A. Sempre s’obriran a la calcada de la via publica mitjangant una connexié directa, el
disseny de la qual garantira de forma suficient la seguretat dels vianants i a la vegada
facilitara I'entrada i la sortida dels vehicles. En tot cas, es preveura I'accés de forma
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concordant amb els moviments del transit garantint que qualsevol vehicle pugui sortir a
la via publica de cara.

L’amplada maxima d’aquest accés sera de set metres (7 m). L'amplada minima es
determinara en funcioé de les caracteristiques del vial d’accés:

a. Quan l'accés es realitzi des d’un carrer de doble sentit: sis metres (6 m).

b. Quan l'accés es realitzi des d’'un carrer d’'un Unic sentit i la calgada tingui una
dimensi¢ inferior a set metres (7 m): quatre metres (4 m).

c. Quan laccés es realitzi des d’'un carrer d’'un uUnic sentit i la calgada tingui una
dimensié superior o igual a set metres (7 m): tres metres (3 m).

La porta d’accés deixara una algada lliure minima de tres metres (3 m).

Les rampes rectes no podran sobrepassar el pendent del vint per cent (20 %) i en cas

de corba o gir, del dotze per cent (12%). La seva amplada minima sera de tres metres

(3 m) quan sigui d’un Unic sentit i de cinc metres i quaranta centimetres (5,40 m) quan

sigui de doble sentit. A les corbes es realitzaran els eixamplaments necessaris i el radi

de curvatura a qualsevol dels eixos sera com a minim de sis metres (6 m).

Les places tindran unes dimensions minimes de dos metres i cinquanta centimetres

d’ample (2,50 m) i quatre metres i setanta-cinc centimetres (4,75 m) de longitud. Els

pilars quedaran fora d’aquestes dimensions. En cas que les places limitin amb alguna

paret lateral, la seva amplada minima sera la suficient per a permetre I'obertura de la

porta del vehicle situada en front de la paret.

S’admet que un vint per cent (20%) de les places d’aparcament total tinguin una

dimensié minima de dos metres i vint centimetres per quatre metres i mig (2,20 x 4,50

m).

Els passadissos d’accés a les places d’aparcament tindran les seguents dimensions:

a. Siles places estan disposades perpendicularment al passadis: cinc metres (5 m)
segons I'esquema grafic seguent:

5m

b. En aparcament en espiga: cinc metres (5 m) mesurats en la direccio de I'eix de la
plaga segons I'esquema grafic segiient:

5m

F. Els aparcaments amb més de seixanta (60) places:

a. Hauran de tenir un doble accés, per entrada i sortida, o bé dos accessos.

b. Hauran de disposar d’un accés per a vianants independent o separat de la rampa
d’accés dels vehicles amb una amplada minima d’un metre (1 m) per cada tram
d’escala o rampa. Si I'accés per a vianants confrontés amb la rampa, I'accés per a
vehicles se separara d’aquesta per mitja d’'una barana o altre element equivalent de
proteccio.
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G. El garatge podra estar comunicat amb I'ascensor o I'escala de d'immoble a través d’'un
vestibul independent.

H. Lalgada util de qualsevol espai on pugui accedir un vehicle no sera inferior a dos
metres i vint centimetres (2,20 m).

I.  Sempre es podran substituir les rampes d’accés per un aparell elevador que permeti
'accés de persones a linterior del vehicle i que s’ajusti al reglament d’aparells
elevadors vigents. En aquest cas sera necessari la construccié d’'un accés de vianants
independent des del carrer o des de la caixa d’escala general de [l'edifici. La
impossibilitat técnica d’ubicar una rampa no impedira el compliment de la reserva si
aquesta es pot assolir per mitja d’un aparell elevador.

J. Es permet la utilitzacio de sistemes mecanics que facilitin 'aparcament dels vehicles en
espais de dificil maniobrabilitat, tals com plats giratoris, elevadors, i altres equivalents.

K. En cas que es disposi d’aparell elevador, es deixara un espai exterior d’espera de
minim quatre metres i mig (4,50 m) de profunditat i quatre metres (4 m) d’ample.

L. Cal preveure un sistema que garanteixi la seguretat dels accessos a I'aparcament i que
eviti la trobada de dos vehicles confrontats a I'accés.

En el cas que I'accés es realitzi mitjangant ascensor es disposara un mecanisme a la
fagana que informara de la disponibilitat de I'ascensor.

En el cas de les rampes es disposara algun sistema que permeti tenir visibilitat des
d’un extrem a l'altre de la rampa.

M. A la clau 1b la dimensié minima de les places sera de dos metres i vint centimetres
d’ample per quatre metres i cinquanta centimetres de llarg (2,2 x 4,5 m).

N. En el cas d’'aparcaments d’habitatges unifamiliars aillats o en filera, no seran d’aplicacio
les determinacions de la lletra Ai E.

9. En els edificis d’habitatges plurifamiliars I'aparcament ha de ser comunitari. A les
promocions unitaries d’habitatges que comparteixin mitgeres, quan se sol-liciti la construccio
de més de cinc habitatges, sera obligatoria la reserva de I'espai comu necessari per a les
places d’aparcament. Aquest espai disposara d’'una entrada i sortida comuna per a totes les
places d’aparcament.

10.Les disposicions d’aquest article no s’aplicaran als aparcaments ubicats al subsol de
sistemes, llevat de I'apartat 8, el qual si els sera d’aplicacio.

11.Els aparcaments privats no podran discérrer pel subsol de sistemes. En les qualificacions
residencials amb tipologia plurifamiliar pero, podran ocupar tot el subsol de la parcel-la. Les
rampes dels aparcaments privats tampoc no es podran situar damunt de sistemes, si bé als
vials podran realitzar-se guals i transits sobre vorera amb el régim que, si escau, es fixi per
ordenanga.

12.A les noves construccions en sol urba no consolidat i sol urbanitzable, sera obligatori
realitzar una reserva d’aparcament per a bicicletes que es situara fora de la via publica.
Aquesta reserva sera l'establerta en el quadre segient, arrodonint a la unitat inferior les

fraccions:
UsicAs NOMBRE DE PLACES MiNIM
. Maxim 2 places/habitatge
Habitat
abliatge 2 places/100 m? de sostre o fraccid
Comercial 1 plaga/100 m? de sostre o fraccio
Oficines 1 plaga/100 m? de sostre o fraccio
Industrial 1 plaga/100 m? de sostre o fraccio
Equipaments docents 5 places/100 m? sostre o fraccio
Equipaments esportius, culturals i recreatius | 5 places/100 places d’aforament de I'equipament
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UsICAs NOMBRE DE PLACES MiNIM

Altres equipaments publics 1 plaga/100 m? sostre o fraccid

Zones verdes 1 plaga/100 m2 sol

Franja costera 1 plaga/10 ml de platja

Estacions de ferrocarril 1 plaga/30 places ofertes de circulacié
Estacions d’autobusos interurbans 0,5 places/30 places ofertes de circulacio

CAPITOL 2. QUALIFICACIONS

Article 75. Relacié de qualificacions en sol urba

En sol urba, el POUM-AM estableix les qualificacions seglents:

ZONA SUBZONA
Clau Denominacié Clau Denominacié
1 Zona de nucli compacte de la Cala 1b
2a Eixample de la Cala

2 Zona urbana tradicional - ,
Zona de conservacio de I'estructura urbana o

2b edificatoria

3 Zona d’eixample 3a Zona d’eixample consolidat en illa tancada

4a1 Blocs plurifamiliars lineals o en torre 1

4a2 Blocs plurifamiliars lineals o en torre 2

4a3 Blocs plurifamiliars lineals o en torre 3

4a4 Blocs plurifamiliars lineals o en torre 4

4a5 Blocs plurifamiliars lineals o en torre 5

4a6 Blocs plurifamiliars lineals o en torre 6

4a7 Blocs plurifamiliars lineals o en torre 7

4a8 Blocs plurifamiliars lineals o en torre 8

4 Zona d’ordenacio en illa

. . 4a9 Blocs plurifamiliars lineals o en torre 9
oberta en sol urba

4a10 | Blocs plurifamiliars lineals o en torre 10

4a11 | Blocs plurifamiliars lineals o en torre 11

4a12 | Blocs plurifamiliars lineals o en torre 12

4a13 | Blocs plurifamiliars lineals o en torre 13

4a14 | Blocs plurifamiliars lineals o en torre 14

4a15 | Blocs plurifamiliars lineals o en torre 15

4a16 | Blocs plurifamiliars lineals o en torre 16

4a17 | Blocs plurifamiliars lineals o en torre 17
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ZONA SUBZONA

Clau Denominacié Clau Denominacié

4a18 | Blocs plurifamiliars lineals o en torre 18

4a19 | Blocs plurifamiliars lineals o en torre 19

4a20 | Blocs plurifamiliars lineals o en torre 20

4a21 | Blocs plurifamiliars lineals o en torre 21

4a22 | Blocs plurifamiliars lineals o en torre 22

4b1 Ordenacio en illa oberta

4b2 | Cases en filera 1
4b3 | Cases en filera 2
4b4 | Cases en filera 3
4b5 | Cases en filera 4
4b6 | Cases enfileras

4b7 Cases en filera 6

4b8 Cases en filera 7

4c Zona de conservacio de I'edificacio

5a1 De parcel-la petita 1

5b1 De parcel-la mitjana 1

5b2 De parcel-la mitjana 2

5b3 De parcel-la mitjana 3

5b4 De parcel-la mitjana 4

5b5 De parcel‘la mitjana 5

5 | Zona d'habitatge unifamiliar 5b6 | De parcel-la mitjana 6
aillat en sol urba 5b7 | De parcel-la mitjana 7
5b8 De parcel-la mitjana 8
5b9 De parcel-la mitjana 9
5¢c1 De parcel-la gran 1
5c2 De parcel-la gran 2
5¢c3 De parcel-la gran 3
5c4 De parcel-la gran 4
7 Zona industrial 7a Zona industrial consolidada

8a1 Zona hotelera 1

8a2 Zona hotelera 2

8a3 Zona hotelera 3

8 Dotacions i serveis
8a4 Zona hotelera 4

8c Dotacid turistica

8e1 Dotacions esportives, educatives i culturals 1
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ZONA SUBZONA

Clau Denominacié Clau Denominacié

8e2 Dotacions esportives, educatives i culturals 2

8f Dotacio religiosa
9a Terciari

9 Activitat economica
9b Comercial

Article 76. Zona de nucli compacte de la Cala (clau 1b)

1. El nucli compacte de la Cala (clau 1b) compren I'ambit central del nucli principal del municipi
consolidat historicament al voltant de I'església.

2. La tipologia edificatoria és la d’edificacio entre mitgeres segons l'alineacio de I'edificacio en
illa compacta.

3. Totes les parcel-les existents a I'entrada en vigor del POUM-AM tindran la consideracié de
minimes. No es podran autoritzar divisions o segregacions que produeixin parcel-les de
dimensions inferiors a cent metres quadrats (100 m?).

4. El nombre de plantes es fixa per a cada illa i és el que es determina als planols d’ordenaci6.
El nombre de plantes grafiat als planols inclou la planta baixa.

5. L'ocupacié maxima de la parcel-la sera del cent per cent (100%).

6. L’edificabilitat neta de la parcel-la es determina en rad a la superficie de la parcel-la i per les
dimensions seguents:

A. Numero de plantes per illa.
B. Ocupacio.

7. Composicio arquitectonica:

A. Les obertures de la facana de les edificacions es regularan segons les seguents
normes:

a. Les obertures tindran proporcid vertical i seran finestres o finestra-balcé amb una
amplada maxima d’'un metre i quaranta centimetres (1,40 m). S’entén per finestra-
balcé aquella obertura de proporcié vertical que arranca del forjat. Disposara de
barana exterior o interior.

b. Les separacions massisses entre obertures seran del mateix material que la resta
de la fagana, al mateix pla i amb una dimensié6 minima de seixanta centimetres
d’ample (60 cm).

c. S'admetra ajustar les dimensions indicades anteriorment fins a un deu per cent
(10%) si es justifiquen raons técniques o estétiques en el projecte.

B. Cossos sortints:

a. En carrers d’amplada menor a vuit metres (8 m) es permeten els cossos sortints
oberts o semitancats que no sobresurtin més de vint-i-cinc centimetres (25 cm).

b. En els carrers d’'amplada igual o superior a vuit metres (8 m), els cossos sortints
seguiran les determinacions generals descrites a I'Article 67.

c. Els elements sortints només podran consistir en cornises i motllures, la seva volada
maxima sera de quinze centimetres (15 cm) i s’integraran en la composicié general
de la fagana.

C. Es prohibeixen instal-lacions i qualsevol mena d’element tecnic de climatitzacio,
telecomunicacions i equivalents, vistes en facana.

D. Els panells solars es col-locaran amb la mateixa inclinacié i orientacié de la coberta,
quan aquesta sigui inclinada, i separant-se d’aquesta Unicament la distancia minima
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requerida tecnicament per a que funcioni la instal-lacio, sense que aquesta es pugui
incrementar per la sola millora del rendiment de la instal-lacié.
8. Materials no admesos:
Les obres que impliquin la substitucié, renovacié o gran reparacié de la fagana o de la
coberta comportaran necessariament I'eliminacié o substitucié d’elements o materials no
permesos o no tradicionals.
9. Retols publicitaris:

Els rétols publicitaris només s’admeten a les plantes baixes dels edificis sempre que
aquests estiguin inscrits dins de les obertures de les finestres.

Es prohibeixen els retols lluminosos.

Article 77. Zona urbana tradicional (clau 2)
1. La zona urbana tradicional (clau 2) es subdivideix en les segiients subzones:

A. Subzona de I'Eixample de la Cala (clau 2a), que compren I'eixample de la Cala.

B. Subzona de conservacio de I'estructura urbana o edificatoria (clau 2b), que compren
aquelles zones situades dins del nucli de la Cala urbanitzades segons volumetria
especifica.

2. Totes les parcel-les existents a I'entrada en vigor del POUM-AM tindran la consideracié de
minimes. No es podran autoritzar divisions o segregacions que produeixin parcel-les de
dimensions inferiors a cent metres quadrats (100 m?).

3. Determinacions per a la zona d’Eixample de la Cala (clau 2a):
A. La tipologia és [I'edificacié entre mitgeres, segons alineacié de I'edificacié en illa
tancada.

B. El nombre de plantes es fixa per a cada illa i és el que es determina als planols
d’ordenacio.

El nombre de plantes grafiat als planols inclou la planta baixa. L’atic només s’admet en
aquelles illes a les que s’assenyala als planols d’ordenacio.

C. La profunditat edificable és la que es grafia en els planols d’ordenacié. En aquelles illes
on no es grafia la profunditat edificable, s’entén que la illa es edificable al cent per cent
(100%.)

D. Ledificabilitat neta de la parcel-la es determina en rad a la superficie edificable de la
parcel-la i el nombre maxim de plantes.

E. Cossos sortints:

a. En carrers d’'amplada menor a vuit metres (8 m): Es permeten els cossos sortints
oberts o semitancats que no sobresurtin més de vint-i-cinc centimetres (25 cm).

b. En els carrers d’'amplada igual o superior a vuit metres (8m) els cossos sortints
seguiran les determinacions generals descrites a I'Article 67.
4. Determinacions per a la zona de conservacio de I'estructura urbana o edificatoria (clau 2b):
A. El tipus d’ordenacio sera el de les edificacions existents abans de I'entrada en vigor del
POUM-AM.
B. La edificabilitat neta es determina per:
a. Elnombre maxim de plantes que es determina en els planols d’ordenacio.

b. La profunditat maxima edificable o la ocupacié dins dels galibs tragats en els
planols d’ordenaci6. Quan aquests galibs no es dibuixin s’entendra que I'ocupacio
és del cent per cent (100%).

C. No s’admet la construccié de cossos auxiliars dins de I'espai lliure d’edificacio.

5. Els materials a utilitzar pels tancaments que conformen les faganes seran els tradicionals
especificats a continuacio:
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A. Elements massissos de la fagana: pedra de la zona, estucat o arrebossat i pintat, o
tractament amb altres materials que proporcionin un acabat similar. En el supodsit que
no sigui de pedra, el color predominant de la fagana sera el blanc mate.

Els colors admesos en I'evolvent de I'edifici es podran concretar mitjangant I'elaboracio
d’una carta de colors que concreti els colors permesos al nucli de la Cala.

B. Les xemeneies i elements de ventilacio tindran un tractament tradicional fet amb obra
de fabrica arrebossada i pintada del mateix color que el massis de la fagana. Els
conductes tipus xunt es revestiran igualment amb un tractament tradicional i amb la
coloracio de la fagana.

Materials no admesos:

Les obres que impliquin la substitucié, renovacié o gran reparacié de la fagana o de la
coberta comportaran necessariament I'eliminacié o substitucié d’elements o materials no
permesos o no tradicionals.

Reétols publicitaris:

Els retols publicitaris només s’admeten a les plantes baixes dels edificis sempre que
aquests estiguin inscrits dins de les obertures de les finestres.

Article 78. Zona d’eixample consolidat en illa tancada (clau 3a)

1.

La zona d’eixample consolidat en illa tancada (clau 3a) comprén la zona d’eixample en sol
urba consolidat en illa tancada que es va generar per efecte del desenvolupament del sector
de sol urbanitzable “Ribes Altes”

. La tipologia és la d’alineacio de vial en illa tancada entre mitgeres. S’admet I'is d’habitatge

unifamiliar i plurifamiliar.

L’edifici se situara seguint les alineacions, les quals tenen caracter preceptiu. No s’admet
cap classe de reculada.

L’edificacio té alineacions interiors que generen patis d'’illa. Els plans situats sobre aquestes
alineacions tindran la consideracio de faganes.

. Totes les parcel-les existents a I'entrada en vigor del POUM-AM tindran la consideracié de

minimes. No es podran autoritzar divisions o segregacions.

. L’edificabilitat neta de la parcel-la es determina pels parametres segients:

A. Profunditat edificable
B. Numero de plantes per illa
C. Ocupacié en planta

5. So6n determinacions aplicables a aquesta qualificacio, les seglents:.

Nombre . L. N .
maxim de Pro_f l.md'tat Fa'g_ana Ocyp_a clo Cossos sortints Rafe_cs !
edificable minima maxima cornises
plantes
u Planta m m % Oberts Tancats cm
PB 14 (b)
2-3 (a) 5,6 60 80 cm prohibits 60 cm
PP 11 (b)

El nombre de plantes inclou la planta baixa.

Les notes que figuren en aquesta taula signifiquen:
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(a) | cantonada del C/ Camarles i el C/ Hort d’Albacar i que llinda amb I'Escola Nautica.

PB+3+SC per a les illes amb fagana al C/Cala Joanet i la parcel-la situada a la

PB+2+SC per a la resta d'illes.

(b) | La profunditat edificable es mesurara des del c/Cala Joanet.

El pati d’illa podra ser ocupat amb construccions auxiliars fins a un maxim del cinc per cent
(5%) de la seva superficie, addicional a la permesa com a ocupacié maxima, I'algada de les
quals no podra superar els tres metres i trenta centimetres (3,30 m) i I's dels quals sera
exclusivament els comunitaris al servei del conjunt dels habitatges i I'aparcament, amb
exclusié de I'is d’habitatge.

. Regulacié de tanques:

A. L’algada maxima sera d’un metre i cinquanta centimetres (1,50 m).

B. Els primers seixanta centimetres (60 cm) seran massissos i la resta d’elements
vegetals.

Article 79. Zona d’ordenacio en illa oberta (claus 4a i 4b)

1. La zona d’edificacié plurifamiliar aillada en sol urba (claus 4a i 4b), comprén aquelles que
presenten en sol urba aquest us predominant i tipologia.
2. L’edificabilitat la determinen:
A. Ledificabilitat neta.
B. L’ocupacio en planta.
C. Elnumero de plantes.
3. Les determinacions dimensionals propies d’aquesta zona es contenen a la taula seguent:
DETERMINACIONS
Fagana Separacions Cossos sortints Mida
2| e | | e | e | e | s | A | | e e | | T
8 parcel-la vial llindes edificis | °oPerts | tancats sortints :‘aat:;
m2st/
m2s m m m?2 % cm cm cm m m?2
4a1 0,62 2+SC 400 20 3 3 12 80
4a2 (@) 11 3+SC 42 1.000 60 (a) (a) 60 60 50 (a) 80
4a3 0,96 2+A 2.000 40 3 3 80
4a4 1,0 2+SC 15 300 60 6 3 5 80
4a5 0,4 2+SC 15 800 25 (q) 6 3 6) 80
4a6 | 0,25 (p) 2+SC 15 800 20 (q) 6 3 ) 80
4a7 0,9 2+SC 15 1.000 60 3 3 6 80
4a8 1,39 3+SC 30 1.000 50 6 3 ) 80
4a9 1,19 3+SC 30 1.000 50 6 3 ) 80
4a10 1,2 4+SC (s) (© 40 4 5 6 80
4a11 1,6 3+SC 20 (© 40 4 3 ) 80
4a12 | 1,24 3 15 © 60 0 0 0 90
4a13 | 1,35 3 15 © 60 0 0 0 20
4a14 | 0,39 2+SC 15 (© 60 3 3 5 107
4a15 08 2+SC 15 (© 60 3 3 5 104
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DETERMINACIONS
Fagana Separacions Cossos sortints Mida
- Edif. Prof. Nam. de minima Parcella | Ocu- Elem. Recu- m':;Ta
g neta edif. plantes dela minima pacio A IIinIt\i i:\f:rt? oberts | tancats | sortints lades habi-
<] parcel-la vial es edificis tatge
m2st/
m m m? % cm cm cm m m?
m2s|
4a16 0,6 2+SC 15 (c) 60 3 3 5 106
4a17 1,35 2+SC 15 (c) 60 3 3 5 98
4a18 0,26 2+SC 15 (c) 60 3 3 5 90
4a19 0,85 2+SC 15 (c) 60 3 3 5 85
4a20 0,44 2+SC 15 (c) 60 3 3 5 90
4a21 0,81 3 15 (c) 60 3 3 5 130
4a22 1,00 2+SC 15 (c) 60 3 3 5 95
4b1 1,2 (p) 3+SC () 10 400 40 10 2(b) 20 (s) 100 60 (h) 80
4b2 (9) 11,6 2+SC (d) 58 (c) (e) 100 (f) | 100 (f) 60 (h) no 80
4b3 0,73 16 3+SC 30m 1.000 30 6 3 80
4b4 0,50 16 3+SC 30m 1.000 30 6 3 80
4b5 1,4 (p) 4+SC (c) 40 5 5 80
PB: 14
4b6 (9) PPis: 3+SC 5,6 (c) 60 3 3 60 no 50(h) 5 (i) 80
1
PB: 14
4b7 (9) PPis: 4+SC (n) 20 (c) 60 3 3 60 60 (k) 50(h) 5 (i) 80
11G)
4b8 0,6 2+SC (c) 30 4 3 80

El nombre de plantes inclou la planta baixa. Quan s’admet atic sobre la darrera planta,
s’indica amb el numero de plantes amb la lletra A.

Les notes a les determinacions que figuren a les taules signifiquen:

(a) | Es determina als planols d’ordenaci6.

(b) | Les edificacions podran adossar-se a les partions dels terrenys qualificats com a verd privat.

(c) | L’existent és minima.

Quan la topografia ho permet s’admet una planta en semisoterrani.

(d) | En els rengles E, F i O. L’algada reguladora dins de la qual es distribuira el nimero de plantes sera
obligatoriament de 6,5 metres presos des de la cota 102,60.

L’edificacié se situara sobre les alineacions de les edificacions, les qual sén paral-leles a I'alienacioé del
(e) | vial. A les parcel-les de 323 a 326 (corresponent al tram F), la distancia entre les dues alineacions és de
2,79 metres, a la resta és de 2,5m.

(f) Només es permeten a la fagana posterior.

(9) | Segons parametres de I'edificacié: profunditat edificable i nUmero de plantes per illa.

(h) | Només rafecs i cornises.

(i) Només a la fagana posterior (els porxos d’accés no es consideren reculades).

(1)) Mesurada des de I'alineacio del c/Cala Joanet.

(k) | Només galeries que donin fagana al c/de Francisco Rodriguez.

0 L’ocupacié de la ultima planta sera del 50%. La resta es pot destinar a terrat o espai buit lligat a la planta
inferior.
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(m)

A la fagana posterior es permet un vol de 100cm.

(n)

A la planta baixa es permet la construccié d’un altell retirat respecte la fagana al c/Cala Joanet.

(o)

Segons galib grafiat en els planols d’ordenacié i nombre de plantes.

(p)

En els planols d’'ordenacié s’ombreja la part de parcel-la que s’ha de mantenir lliure d’edificacié i que no
computa a efectes de calcul de sostre de la parcel-la. A la superficie ombrejada com a verd privat només
admet la construccié d’edificacions auxiliars de jardins amb una edificabilitat maxima de 0,1 m2st/m2sol

(a)

Es permetra superar aquesta ocupacié fins a un quatre per cent (4%) addicional per construccions
auxiliars destinades a un Us complementari al d’habitatge.

(n

La meitat de I'algada reguladora.

(s)

La separacié minima entre la fagana principal de dos habitatges sera de 20 m. La separacié entre testers
de l'edificacio sera de 4 m.

4. Ala clau 4b2 els garatges podran ocupar I'espai comprés entre I'alineacié de I'edificacio i la
del vial, amb les segiients determinacions:

A. Amplada maxima de tres metres i cinquanta centimetres (3,50 m).
B. Amplada minima de tres metres (3 m).

C. Aniran adossats a la mitgera de I'aparcament contigu i aparellats segons I'esquema
grafic seguent:

- >
3-3,5m

D. La coberta sera plana, i si és practicable constara d’'una barana metal-lica fins a una
algada minima d’'un metre (1 m) sobre el nivell del paviment del terrat i podra tenir un
ampit massis de quinze centimetres (15 cm) d’algada com a maxim.

5. Alaclau 4a2:

A. Lalongitud maxima de les unitats dels blocs d’edificacio sera de trenta metres (30 m).

B. Es permetra una o dues plantes soterrani amb una ocupaci6 igual a la de la planta
baixa de I'edifici més quatre metres (4 m) per la part posterior i la zona compresa entre
els blocs. Aquest increment podra ser possible sempre que la planta soterrani no
sobresurti en cap punt del nivell del terreny.

C. Es fixa un sostre edificable maxim dels blocs lineals per a cada illa o parcel-la de
trenta-tres metres quadrats de sostre per a cada metre lineal de bloc (33 m2st/m2bloc) a
tota I'algada.

D. Es permeten cossos en galeria amb el mateix vol maxim que els cossos sortints
ocupant un maxim del vint-i-cinc per cent (25%) de la fagana.

6. A les claus 4b2, 4b6 i 4b7 cada filera d’habitatges es divideix en els trams grafiats a
'esquema seglent.
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En un mateix tram s’han de complir les seglents caracteristiques:
A. El projecte d’edificacié de cada un dels trams ha de ser unitari.
B. La cota del rafec i I'alcada reguladora maxima sera constant en tot el tram.

C. Es pot unir més d’un tram en un projecte unitari si es compleix I'apartat B.

D.

La coberta sera inclinada a dues vessants, amb teula ceramica d’acabat natural i una
inclinaci6 maxima d’un trenta per cent (30%). S’admet la construccié de cobertes
planes si es realitza un projecte unitari per a tot el tram.

E. Per a la composicié de la part massissa de la fagana es permet la combinacié de dos

materials diferents com a maxim. Els colors permesos en els paraments massissos de
la fagana son les tonalitats suaus de la gamma dels colors terra o blanc.

7. Regulacié de tanques:
Les tanques estaran composades per una part massissa i una part vegetal o calada.

L’algada maxima total de la tanca
segons la taula seglent:

i de la part massissa es determina per a cada zona

QUAL AL(}IGRQI;&TAL ALCAD@&Q@& PART MATERIAL
m m
4a1 1,50 0,60
4a2 1,80 1,20 (a) Pedra seca
4a3 1,50 0,60
4a4 1,80 0,60
4a5 1,80 0,60
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WAL AL(;IG«RQI h'll'lgTAL ALQADN?AI\gg:gl\SIIAA PART MATERIAL
m m
4a6 1,80 0,60
4a7 1,50 0,60 Pedra seca
4a8 1,80 0,60
4a9 1,80 0,60
4a10 1,50 0,60
4a11 1,50 0,60
4a12 1,80 0,60
4a13 1,80 0,60
4a14 1,80 0,60
4a15 1,80 0,60
4a16 1,80 0,60
4a17 1,80 0,60
4a18 1,80 0,60
4a19 1,80 0,60
4a20 1,80 0,60
4a21 1,80 0,60
4a22 1,80 0,60
4b1 1,50 0,60
4b2 1,80 0,40
4b3 1,80 0,60
4b4 1,80 0,60
4b5 1,50 0,60
4b6 1,50 0,60
4b7 1,50 0,60
4b8 1,50 0,60
4b9 1,50 0,60
4b10 1,50 0,60

Les notes a les claus, expressades per una lletra entre parentesi signifiquen:

Només en les tanques perimetrals amb fagana a vial o espai public, en els limits a veins
I'algada maxima de la part massissa de la tanca sera de noranta centimetres (90cm)

Article 80. Zona de conservacié de I’edificacié (clau 4c)

1. La zona de conservacié de l'edificaci6 comprén aquelles zones situades en ambits
estrategics del municipi en les que existeixen edificacions consolidades.
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2. Només es permeten les obres de consolidacié i rehabilitacié de les construccions existents.
En cap cas s’admet 'augment de I'ocupacio o la volumetria existent.

3. Les tanques estaran composades per una part massissa i una part vegetal. L’alcada
maxima de la tanca sera un metre i cinquanta centimetres (1,50 m), els primers seixanta
centimetres (60 cm) seran massissos i la resta sera calada o vegetal.

Article 81.

Zona d’habitatge unifamiliar aillat en sol urba (clau 5)

1. La zona d’habitatge unifamiliar aillat compren les subzones en qué predomina aquesta

tipologia.

2. Les determinacions que defineixen I'aprofitament urbanistic d’aquestes subzones son les
comuns a les tipologies d’edificacio residencial aillada i, a més, les seguents:

A. La possibilitat d’agrupacié d’habitatges.
B. La separacio entre edificis dins d’'una mateixa parcel-la, quan aixi es prevegi.
C. La possibilitat d’edificar en tipologia plurifamiliar.

3. La possibilitat d’agrupacio d’habitatges es regeix per les regles seguents:

A. Reégim general:

a.

e.

L’agrupacio suposa que els edificis de dos o mes d’habitatges es poden unir per
una paret mitgera.

La regulacio podra establir el nUmero maxim d’habitatges que es poden agrupar.
L’agrupacio es realitzara per aparellament de dos en dos habitatges o en filera de
forma que es comparteixi bé una mitgera, bé dues mitgeres paral-leles entre si.
L’adossat minim admeés és I'aparellat compartint la mitgera de 'aparcament segons
s’indica en el grafic seglient:

Els habitatges agrupats han de complir totes les determinacions propies de la
subzona a on es trobin, llevat de la distancia respecte als altres habitatges als
quals es trobin agrupats.

B. Régims especifics:

a.

Si el regim de la subzona ho preveu expressament, es podra establir que
I'agrupacié tipologica requereixi I'agrupacié de parcel-les. En aquest cas, cada
habitatge integrara una dependéncia privativa dins de la propietat horitzontal que
integrara la parcel-la agrupada i els sols lliures d’edificacié seran comuns a tots els
habitatges situats sobre aquesta parcel-la.

L’agrupacio podra preveure configuracions diferents de les citades a la lletra ¢ del
régim general.

4. Les subzones tenen la regulacio seguent:

A-17219007-2017
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S.PBHCBDH! Mrup:r.ié I"l!hmlgl! eni paml-la Pozsibilitat adosat o en filera
Edificabifitat Parcella | Namero de | Ocupacio de Entre. m:::ew:::l
neta minima plantes la parcella Vial Llindes | edificis parcel-la Possible Himero maxim Adossat En filera
m stim sl m2 a = - — - -
al 0.8 400 2+5C 40 & 3 & 15 Ho - 51 51 (sense limit)
b1 0,6 500 2+5C 30 (1) 3 3 6 15 S| 2 (aparaliat o bifamiliar 1 per planta Bl Ne
5b2 0,7 400 245C 30 4 2 4 15 No . No No
b3 2 500 3I+5C 50 3 3 B 20 Si Segons Art. 47 Si Si (sense limit)
bd 0.4 (a) 00 24+5C 25{) 3 3 (K] 15 Si 2 [aearelran Si Me
505 0.5 500 2+5C 25(1) 5 4 8 10 Mo - Mo o
(5b6 0,7 400 2+45C 25 () 5 2 4 15 si 2() Si () Si (4} ()
b7 0,6 (c) 2+5C 40 - (k) - No - - -
5bE 0,4 800 2+5C 20{1) 3 3 8 15 Si 2-2,5-2,86 (b) si Si 2-4-8 (b)
bg 0,35 00 245C 401} 3 3 & 15 Mo - Mo MNe
51 0.4(0) 1.000 248C(n 201y & 3 & 15 Mo - Mo Mo
5c2 0.5 1.000 245C 25(1) 5 3 g 20 S| 2 (aparellat © bifamiiiar 1 per planta Si No
F'=3 () (h) 2+45C () 5 3(g) (k) 5.3 No - Si (m) Sl {m)
Scd 0.13 (c) 2+5C 15{1) 4 3 g 20 Si 2 (aparellada) si No

El nombre de plantes indicat a la taula inclou la planta baixa.

El grup de conceptes “agrupacié d’habitatges en un a parcel-la” fa referéncia a la possibilitat
de construir més d’'un habitatge en una mateixa parcel-la, i es desglossa en els camps

seglents:

“Possibilitat” Indica si es possible l'edificaci6 de més d'un habitatge dins d’una
parcel-la.

“Numero maxim” Indica el niumero maxim d’habitatges per parcel-la.

El grup de conceptes “possibilitat adossat o en filera” fa referencia a la possibilitat de
construir tipologies adossades o en filera, mantenint en tot cas un habitatge per parcel-la. En
cadascun dels camps s’hi indica la possibilitat i el nombre maxim (en el cas d’adossat no
s’indica el nombre atés que en cas que sigui possible sempre seran dos habitatges).

Les notes a les claus, expressades per una lletra entre parentesi signifiquen:

En els planols d’ordenacio s’ombreja la part de parcel-la que s’ha de mantenir lliure d’edificacié i que no computa
a | a efectes de calcul de sostre de la parcel-la. A la superficie ombrejada com a verd privat només admet la
construccié d’edificacions auxiliars de jardins amb una edificabilitat maxima de 0,1 m2st/m2sol

2 habitatges cada 800 m? de parcel-la
b | 4 habitatges cada 1.600 m? de parcel-la
8 habitatges cada 2.400 m? de parcel-la

¢ | Totes les parcel-les preexistents a I'entrada en vigor del POUM-AM sén minimes.

Parcel-les en primera linia de mar: 1P+SC

d
Altres: 2P + SC
L’ocupacio de la parcel-la es regula segons I'agrupacio d’aquestes:
e 1-2 parcel-les:  25% ocupacié
3-4-5 parcel-les: 30% ocupacio
6 parcel-les: 35% ocupacié
f L’ocupacio de la parcel-la ve determinada pel galibs definits al pla parcial del sector Ribes Altes segona fase.
g | Aquesta distancia només s’aplica als testers dels rengles d’edificacio.
h | Parcel-la minima de 5,3m de facana per 26m de fondaria.

Segons galibs definits al pla parcial del sector Ribes Altes segona fase i el nombre de plantes.
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Es permet I'agrupacié de 2 habitatges aparellats o 4 en creu o en filera. Es permet I'agrupacié de fins a 6
parcel-les.

La meitat de I'algada reguladora.

Es permetra superar aquesta ocupacié fins a un quatre per cent (4%) addicional per construccions auxiliars
destinades a un Us complementari al d’habitatge.

Segons parcel-lacié i galibs definits al pla parcial de Ribes altes segona fase

En el PAU Sant Jordi d’Alfama l'algada es redueix a planta baixa (1P) amb coberta plana, i per tant no és
possible la construccié de planta sotacoberta.

En el PAU Sant Jordi d’Alfama I'edificabilitat neta es redueix a 0,2 per tal que sigui coherent amb el punt (n)

5. Atotes les claus es permet I'aparellament d’habitatges amb una mitgera comu si existeix un
projecte unitari comu i cada habitatge es situa sobre una parcel-la diferent.

6. A la clau 5¢3 cada front dilla forma un rengle d’edificacié. S’aplicaran les seguents
determinacions:

A. La tipologia edificatoria és la d’habitatge unifamiliar entre mitgeres amb alineacié de
vial.

B. Cada rengle tindra rafec unitari i I'alcada reguladora s’aplicara des del punt mig del
tram.

C. La profunditat edificable sera de dotze metres (12m).

D. Vol cossos sortints:
a. Es prohibeixen els cossos sortints tancats.
b. Fagana principal: Seixanta centimetres (60cm).
c. Fagana posterior: Un metre (1m).
d. Fagana lateral: quaranta centimetres (40cm)

E. La planta soterrani podra tenir una ocupacié igual a la de la planta baixa, amb la
possibilitat d’'incrementar-la en dos metres (2m) per la part posterior.

F. Es prohibeixen les baranes de gelosies prefabricades de ceramica, de formigo i les
balustrades.

G. Composicio de la fagana:

a. Es permet un maxim de dos materials de fagana.
b. En els paraments massissos de la fagana s’utilitzaran tons suaus de la gamma dels
terrossos o blanc.

7. Regulacié de tanques:

A. Les tanques estaran composades per una part massissa i una part vegetal. L’alcada
maxima total de la tanca i de la part massissa es determina per a cada qualificacid
segons la taula seglent:

QUALIF- AL(}I\;:RQ"\T"(I.)\TAL AL(}ADN?AI\gg:gI\Sn: PART MATERIAL

CACIO
M m

5a1 1,50 0,60 Pedra seca
5a1 1,50 0,60 Pedra seca
5b1 1,50 0,60 Pedra seca
5b2 1,50 0,60
5b3 1,50 0,60
5b4 1,80 0,60
5b5 1,80 1,20(a) Pedra seca
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QUALIFI- ALGQADQR'I;I(XTAL ALQADNAI\AlggigI\SIIAA PART MATERIAL

CACIO
M m

5b6 1,50 0,60 Pedra seca
5b7 1,80 0,60
5b8 1,50 0,60
5b9 1,80 0,60
5c1 1,50 0,60 Pedra seca
5c2 1,50 0,60 Pedra seca
5c3 1,20 (a) 0,90
5c4 1,50 0,60

Les notes a les claus, expressades per una lletra entre paréntesi signifiquen:

Només en les tanques perimetrals amb fagana a vial o espai public, en els limits a veins
I'algada maxima de la part massissa de la tanca sera de noranta centimetres (90 cm)

B. A la urbanitzacié de Tres Cales 12 Fase, la part massissa de la tanca podra superar
'alcada maxima fixada en dos trams de maxim seixanta centimetres d’amplada total
per tal d’'emmarcar la porta d’accés, sense que en cap punt es pugui superar l'algada
maxima total de la tanca fixada per a cada qualificacié. L’algada de la part massissa de
la tanca sera que determini la taula de I'apartat anterior.

Les dimensions i la integracié amb la xarxa perimetral dels portics tindra lloc conforme
a 'esquema seguent:

[T i R aa|

—

\

Article 82. Zona industrial consolidada (clau 7a)

2.50 \ Part massisa

1. La zona industrial consolidada (clau 7a) es correspon amb els terrenys classificats com a sol
urba consolidat, I'is predominant dels quals és I'industrial.

2. La tipologia edificatoria sera la de nau aillada encara que s’admet I'aparellament i
I'agrupacié de naus amb un maxim de deu (10) naus agrupades.

3. Les determinacions d’aquesta qualificacié son les seglents:
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Separacions .
Edificabilitat | Parcel-la | Ocupacié A Nuamero de Algada m'i::i}::::zle
neta minima maxima | A yial lindes plantes reguladora Pedificacié
m?2st/ m2s| m2 % m m us plantes m m
Oficines 3
1,6 1.000 65(a) 6 3 12 20
Altres 2
‘ (a) ‘ En el cas de naus agrupades en filera s’admet fins a un 70%

Les parcel-les poden ser objecte de divisié horitzontal, perd el nimero d’establiments no
podra donar lloc a una densitat superior a un establiment per cada cinc-cents metres
quadrats de parcel-la fisica (1 est./500 m? parc.).

4. S’estableixen les seglients determinacions sobre el sol lliure d’edificacio:

A.

B.

C.

Es podran cobrir els aparcaments per a vehicles, perd no els espais destinats a
'emmagatzematge.

Es podran edificar petits cossos sense tancament lateral per protegir instal-lacions que
ho requereixin.

Del pla de la fagana, només en podran sobresortir les estacions transformadores i els
elements teécnics de les instal-lacions en planta baixa.

Aquest sol podra contenir el carrils de circulacié necessaris per a l'accés a les
edificacions i instal-lacions, els qual tindran un amplada minima de tres metres (3 m)
per a cada sentit de la circulacié i hauran permetre els girs que previstos a la normativa
contra incendis.

Fora de les instal-lacions i espais citats als apartats anteriors, la resta del sol lliure
d’edificacio s’enjardinara.

5. Per a les edificacions agrupades i aparellades, és necessari un projecte comu que es regira
per les seglents determinacions:

A

Durant el procediment de llicencia urbanistica d’edificacié es garantira la uniformitat
compositiva i estética de cada unitat d’edificacid per mitja d’alguna de les solucions
seglents:

a. Que totes les llicéncies s’atorguin amb fonament en un projecte arquitectonic unic.

b. Que el sol-licitant de la primera llicencia presenti, a més del projecte arquitectonic
corresponent a I'edifici per al qual se sol‘licita la llicencia, un avantprojecte unic per
a tota la unitat d’edificacio.

Quan se segueixi aquesta segona solucio, s'instruiran segons les especialitats de

tramitacio seguents:

a. S’atorgara audiencia a la resta de propietaris de la unitat d’edificacio.

b. En unitat d’acte amb I'atorgament de la primera llicencia urbanistica d’edificacio de
la unitat d’edificacio, s’aprovara el seu avantprojecte.

Aprovat l'avantprojecte de la unitat d’edificacio, tots els projectes arquitectonics

posteriors s’hauran d’ajustar a la definicié de volums, composicio i estética que haura

definit a nivell fonamental I'avantprojecte.

6. Les naus agrupades compliran les segiients determinacions:

A.

B.

Es permeten només dos (2) accessos per cada quatre mil metres quadrats (4.000 m?)
de superficie de parcel-la.

Cada nau o establiment haura de tenir un sostre minim d’edificacié en planta baixa de
tres-cents metres quadrats (300 m2), amb una fagana minima al vial o al carril interior
de servei de vuit metres (8 m).
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C. Les xarxes de connexio a serveis de la parcel-la tindran una entrada Unica per a cada
servei i es distribuiran dins de la parcel-la a les diverses naus o establiments.

Article 83. Zona hotelera en sol urba (clau 8a)

1. La zona hotelera és la qualificacié en sol urba I'is predominant de la qual és I'hoteler, definit
com a tal per la legislacié sectorial sobre turisme.

2. Latipologia en aquesta qualificacié és sempre la d’edificacio aillada.

3. La zona s’integra per les subzones seguents:

DETERMINACIONS
QUALIFI- |  Edificabilitat Parcella | Numerode | Algada | Ocupaci6 de Separacions
ACIO neta minima plantes maxima la parcel-la A vial A llindes

m?st/m?s| m2 % m m
8a1 0,60 (a) 4 13,8 20 10 5
8a2 1,00 (a) 5 17,5 30 6 6
8a3 0,15 (a) 2 7 10 3 3
8a4 0,33 (a) 2 7 30 3 3

Les notes incloses a la taula signifiquen:

‘ (a) ‘ Cada parcel-la delimitada per qualificacio és parcel-la minima

4. En la qualificaci6 8a3 s’admet un la implantacid de I's hoteler amb un maxim de 10
habitacions.

Article 84. Zona de dotacions (8c, 8e1, 8e2 i 8f)

1. La zona de dotacions es divideix en les seglents subzones:

A. Zona de dotaci6 turistica (8c).
B. Zona de dotacions esportives, educatives i culturals (8e).
C. Zona de dotacié religiosa (8f).

2. Latipologia edificatoria sera la d’edificacio aillada.

3. Les determinacions de cada subzona sén les seglents:
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DETERMINACIONS

QUALIFICACIO Edificabilitat neta Numero de Qoupacio de fa Separeons
plantes parcel-la Allindes | A vial
m?st/m?s| % m m
8c 0.4 2 30 5
8e1 0,15 1 40 s 8
8e2 02 2 15 5 10
8f 1 - 60 3 S

4. A la qualificacio de dotacions religioses (clau 8f) I'edificabilitat dels temples preexistents sera
la consolidada.

Article 85. Zona d’activitat economica (claus 9a i 9b)

1. La zona d’activitat economica comprén les subzones seglients:

A. Terciari (clau 9a), que integra els sols I'is predominant dels quals és el terciari.
B. Comercial (clau 9b), que integra els sols I's predominant dels quals és el comercial.

2. Les zones d’activitat econdmica es regeixen per les seglents determinacions:

DETERMINACIONS

Separacions
QUALIFICACIO Edificabilit A[ga}da Ocupacié de Pa'rc_el-la
at neta maxima la parcel-la minima
A llindes A vial Entre edificis
m?2st/m?s| m % m? m m m
9a 1 8 60 2.000 3 10 -
9b 1 7 60 - 3 3 6

3. En la qualificacioé d’us Terciari s’admet la ubicacié de més d’'un establiment per parcel-la

amb les condicions seglents:

A. Lafagana minima de cada establiment sera de vint metres (20m).

B. L’accés a la parcel-la sera comu.

C. La superficie minima de cada establiment sera de quatre-cents cinquanta metres

quadrats (450 m2).

4. En el sol lliure d’edificacié s’admet la ubicacié d’aparcaments i espais per a la carrega i

descarrega.

La resta de sol lliure d’edificacio sera enjardinat.
Es prohibeix la utilitzacié d’aquest espai com a zona d’emmagatzematge.

5. Unicament s’admeten les construccions auxiliars imprescindibles per a la ubicacié de

serveis técnics i casetes de control.

6. El regim d’aquestes zones ve determinat per la legislacio sectorial, per la normativa d’'usos

d’aquest pla i pel régim general d’aquestes normes.

Article 86. Zones de nous eixamples

1. Les zones de nous eixamples sén aquelles que suportaran els creixements residencials en
tipologia de blocs plurifamiliars aillats projectats pel POUM-AM i que qualificara en detall el

planejament derivat.
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2. El planejament urbanistic derivat podra:

A. Aplicar el régim d’atics i imposar-lo com a preceptiu.
B. Fer obligatori I'assoliment a tots els edificis de I'algada reguladora i la distancia entre
forjats de les plantes.

C. Detallar per mitja de subzones el regim d’aquesta qualificacio.
3. El planejament urbanistic derivat establira en tot cas el nimero d’habitatges per illa.

4. El planejament urbanistic derivat podra imposar I'aplicacio del regim d’unitats d’edificacio
previst en aquest apartat:

A. A cada unitat d’edificacio, es materialitzara I'edificabilitat i el nimero d’habitatges que
se li assigna en un planol que establira també les alineacions de I'edificacio.

B. Cada unitat d’edificacié forma una parcel-la minima. Les unitats d’edificacié podran ser
objecte de divisions horitzontals i aquestes podran formar conjunts immobiliaris a
efectes registrals.

C. Per a cada unitat d’edificacié, es garantira la uniformitat i correcta integracié de la
composicié de volums i la uniformitat estética, durant el procediment de llicencia
urbanistica d’edificacio, per mitja d’alguna de les solucions seglents:

a. Que totes les llicéncies s’atorguin amb fonament en un projecte arquitectonic unic.

b. Que el sol'licitant de la primera llicencia presenti, a més del projecte arquitectonic,
un avantprojecte Unic per a tota la unitat d’edificacié.

D. Quan se segueixi aquesta segona solucid, s’instruiran segons les especialitats de
tramitacio seguents:

a. S’atorgara audiencia a la resta de propietaris de la unitat d’edificacio.

b. En unitat d’'acte amb I'atorgament de la primera lliceéncia urbanistica d’edificacio de
la unitat d’edificacio, s’aprovara I'avantprojecte de la unitat d’edificacio.

E. Aprovat l'avantprojecte de la unitat d'edificacid, tots els projectes arquitectonics
posteriors s’hauran d’ajustar a la definicié de volums, composici6 i estética que haura
definit a nivell fonamental I'avantprojecte.

F. L’avantprojecte definira el tractament que es donara als sols lliures d’edificacid i
periodificara I'execucié d’aquest tractament. El tractament es realitzara per mitja de
piscines i altres instal-lacions esportives, culturals o lddiques comunitaries i amb
enjardinament, sense que puguin restar espais sense una funcié col-lectiva definida i
sense un tractament que permeti el gaudi col-lectiu pels usuaris de la unitat d’edificacio.
Les llicéncies d’edificacié s’atorgaran fixant les obligacions que pesen sobre cada titular
com a execucio de les previsions de I'avantprojecte.
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CAPITOL 3. POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA |

SECTORS

Article 87. Poligons d’actuacio urbanistica i sectors.

1.

El régim especific dels poligons d’actuacio urbanistica i dels sectors és el que figura a
'annex numero 1 d’aquesta normativa.

. Les edificacions i instal-lacions preexistents en 'ambit dels sectors urbanistics i que siguin

compatibles amb les determinacions d’aquests, poden ser justificadament excloses del
sistema de repartiment i de la comunitat de reparcel-lacio.

Els sectors i poligons d’actuacio urbanistica en sol urba no consolidat tindran la obligacié de
cedir obligatoriament i gratuitament a I'administracié actuant el deu per cent (10%) de
I'aprofitament urbanistic de I'ambit corresponent, en els termes que preveu la legislacié
estatal sobre s0l i a la catalana sobre urbanisme.

S’exclouen d’aquesta previsid, Unicament aquells ambits en sol urba no consolidat per als
quals es prevegi expressament aquesta exclusio a les fitxes respectives.

Els sdls inclosos a sectors que hagin de ser desenvolupats a la seva ordenacio per plans de
millora urbana es classifiquen sempre com a sol urba no consolidat. Els poligons d’actuacié
urbanistica en sol urba ho seran de sol urba consolidat o sol urba no consolidat.

Els imports corresponents al cost d’'implantacié de les infraestructures de transport public
que figura a les taules de I'annex 1, s’hauran d’actualitzar en base a I'lPC de Catalunya
anual.

Els sectors i poligons d’actuacié urbanistica d'iniciativa particular tindran la obligacié de
conservar la urbanitzacié durant un termini de cinc (5) anys des de la recepcié o un termini
inferior si dins d’ell s’arriba a qué I'edificacié es trobi consolidada en dues terceres parts dins
de 'ambit. Aquesta obligacié es podra concretar, a eleccio del titular de la iniciativa privada,
per mitja d’'una de les dues alternatives seglents:

A. Constitucié d'una de les entitats de conservacio previstes a la legislacioé urbanistica.

B. Constitucié en propietat a la tresoreria municipal de I'import estimat dels costos de
conservacio que hauria d’assumir I'entitat de conservacio referits al periode de cinc (5)
anys. Aquest import es determinara per mitja d’'un estudi técnic valorat subscrit per un
facultatiu competent i figurara a l'instrument de planejament derivat del sector quan
aquest entri en vigor amb posterioritat al POUM-AM. Quan el planejament derivat ja es
trobi en vigor i els poligons d’actuacié urbanistica definits al pla, I'estudi esmentat
s’haura de portar juntament amb la sol-licitud de recepcié i sera aprovat pel
procediment previst a la legislacid urbanistica pels projectes d'urbanitzacio
complementaris. L’ ingrés de I'import s’haura de realitzar abans de la recepci6 i aquesta
no es podra produir sense aquest ingrés. L’'ajuntament tractara I’ ingrés com un ingrés
afectat exclusivament a les finalitats de conservacié. Si transcorregut el termini
d’'obligacié de conservacié de l'edificacid, restessin romanents d’aquest ingrés es
destinaran a la conservacié del poligon o sector corresponent fins a la seva completa
consumicio.

. El termini de desenvolupament dels sectors i poligons comporta que dins seu s’hagi de

rebre la urbanitzacié. El termini d’edificacié dels poligons comporta que dins seu s’hagi de
rebre I'edificacio. Els terminis, expressats en quadriennis, es computaran des del 1 de gener
de 'any seguent a aquell en que entra en vigor el POUM-AM.

. Sera obligatori per als propietaris dels sectors i poligons participar en els costos

d’'implantacié de I'increment de serveis de transport public mitjancant I'actualitzacié a deu
(10) anys del deéficit d’explotacio del servei de transport public de superficie en la forma
prevista a les normes corresponents. Les xifres que s’indiquen referides a cada ambit tenen
un caracter orientatiu.
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9. Els ambits de PEU Camping indiquen els parametres que com a maxim poden abastar. En
cas que es redueixi I'ambit aquest haura d’estar contingut integrament en el definit pel
POUM-AM. Aquests plans detallaran tots els sistemes locals externs vinculats a carrec del
pla especial urbanistic.

10.Es permetra als planejament derivats ajustar els limits dels sectors amb un increment maxim
de superficie de I'1%.
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TITOL 6. SOL NO URBANITZABLE

Article 88. Zonificacié

1. En sol no urbanitzable s’estableixen les qualificacions de zona segulents:

ZONA SUBZONA
Clau Denominacié Clau Denominacié
20a | Tipus A
20c | Tipus C

20 Zona de rustic comu

21 Zona agricola de valor

22 Zona forestal de valor

25a | Subzona de PEIN

25c1 | Subzona del Pla director del sistema costaner C1

25 Zona d’espais naturals protegits | 25¢2 | Subzona del Pla director del sistema costaner C2

25c¢3 | Subzona del Pla director del sistema costaner C3
25d | Subzona de la Xarxa Natura 2000

2. La zona d’espais naturals protegits integra les diferents subzones que tenen aquesta
condicio per raé de la seva categoritzacié com a tals per normes sectorials o susceptibles de
ser-ho en rad a les seves condicions naturals. Aquestes subzones es regeixen en primer lloc
per les normes sectorials o directores que les regulin i, en segon lloc pel planejament
urbanistic general i especial vigent al municipi. Tanmateix, el régim d’'usos sera el d’aquests
ultims planejaments quan resultin més restrictius que el planejament director o la normativa
sectorial. La definicidé dels atributs diferenciadors de cada subzona d’aquesta zona és la
seglent:

A. Subzona 25a. Es aquella que es troba inclosa al PEIN.

B. Subzona 25c¢1. Comprén els sols als quals el planejament director del sistema costaner
inclou dins de la subcategoria de sol no urbanitzable costaner 1, i s6n aquells amb
valor intrinsec i aquells que tenen capacitat de connector entre els ambits més
propiament de litoral i els interiors, terra endins, o per la concurréncia d’altres valors
dignes de proteccid en coheréncia amb els objectius d’aquest mateix planejament
director.

C. Subzona 25c2. Compren els sols als quals el planejament director del sistema costaner
inclou dins de la subcategoria de sol no urbanitzable costaner 2, i son aquells més
proxims a la ribera dins de la franja de 500 metres i que, per ra¢ de la seva posicio, ha
de veure regulats els seus usos en aquest planejament per garantir 'acompliment dels
seus objectius.

D. Subzona 25c¢3. Compren els sols als quals el planejament director del sistema costaner
inclou dins de la subcategoria de sol no urbanitzable costaner 3, si s6n aquells dins de
I'ambit d’influéncia de I'espai costaner, la proteccié del qual resulta necessaria per a
'acompliment dels objectius d’aquest planejament director en el conjunt d’espais
reservats.

E. Subzona 25d. Compren els sol inclosos dins de la Xarxa Natura 2000.

3. Les zones forestal de valor i agricola de valor recullen aquelles en quée s’escauen les
circumstancies de valor de la naturalesa respectiva previstes a l'article 32.b tercer de la Llei
d’'urbanisme.
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4. La zona forestal de valor recull, també, la delimitacio de les forests publiques incloses dins
del municipi de 'Ametlla de Mar.

5. La subzona de rustic comu tipus A és aquella que s’exclou del procés de transformacio
urbanistica pels motius que preveu I'article 32.b segon de la Llei d’'urbanisme.

6. La subzona rustica comu tipus C és aquella que per les seves caracteristiques resulta
especialment indicada per a la implantacié d’aquells usos que ordinariament s’ubicaran fora
dels sols urbans o urbanitzables i que no serven cap vinculacié amb el medi natural en el
qual s'implanten.

7. El POUM-AM podra ser desenvolupat facultativament en sol no urbanitzable per mitja de
plans urbanistics especials per alguna o algunes de les finalitats seglients o d'altres
equivalents:

A. La millora de la qualitat biologica del medi rural.

La proteccio i regeneracio de conreus i espais forestals.

La protecci6 i regeneracio del paisatge i dels béns naturals i culturals.

La proteccio i la millora de la vialitat rural.

L’activitat educativa en relacié al medi natural.

Per a canviar la qualificacié d’'un ambit a un régim urbanistic que impliqui una proteccio
més elevada.

G. Altres previstes a la legislacié vigent o al mateix POUM-AM.

Aquest planejament urbanistic especial no podra contradir el regim del POUM-AM, si bé
podra introduir un régim més tuitiu quan abasti la finalitat de la lletra F de I'apartat anterior.

mmo oW

Article 89. Estructura de la propietat del sol

1. A les zones de clau 25, la parcel-la minima sera de 25 hectarees. A les zones 20a i 20c, la
parcel-la minima sera de quatre hectarees i mitja (4,5 h) quan tingui la consideracié de seca
i d’'una hectarea (1,ha) quan ho sigui de regadiu a efectes de la legislacio agraria.

2. Les divisions o segregacions de finques que donin lloc a finques de dimensié inferior a la
unitat minima de conreu han de ser autoritzades pel Departament d’Agricultura, Alimentacié
i Accio Rural de la Generalitat de Catalunya.

Article 90. Xarxa de vies rurals

1. Aquest article es refereix exclusivament a les vies no pecuaries. Aquestes es regeixen per la
seva normativa sectorial.

2. Els camins integrats a la xarxa de camins tenen una amplada de quatre metres (4 m), i una
servitud de proteccid de sis metres (6 m) des de l'aresta exterior del cami. Aquestes
amplades seran minimes per als nous camins. Les tanques perimetrals de les parcel-les i
les edificacions se situaran en tot cas a una distancia minima de sis metres (6 m) i quinze
(15 m) respectivament des de I'aresta esmentada. Els edificis inclosos al Cataleg de Masies
que es trobin a distancies inferiors no quedaran fora d’ordenacié ni en situacié de volum
disconforme, atés que pel principi d’especialitat, la inclusié suposa la conformitat amb
I'ordenacié.

3. L’autoritzacié d’obertura de camins se subjectara, a més d’alld que es preveu a la legislacio
urbanistica i en aquest POUM, a I'autoritzacio del Departament de Medi Ambient i Habitatge,
d’acord amb [larticle 12 del Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacid6 de Il'accés
motoritzat al medi natural.

4. Les actuacions de reparacio i millora sobre la xarxa viaria rural existent hauran de respectar
el sentit general del tracat (origen - desti, directrius de la traga, i amplada), definit pel
planejament urbanistic i no requerira de planejament especial urbanistic, llevat que
normativament es disposi el contrari. S’admeten petits ajustos del tragat amb la finalitat
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d’adequar-se millor a la topografia, de respectar elements de valor singular, de millorar
l'impacte en el paisatge i de millorar la mobilitat, en especial a les cruilles i als nusos. Els
projectes que fonamentin les sol-licitud de llicéncia urbanistica acreditaran el compliment
d’aquest apartat i exposaran la idoneitat de les solucions proposades.

En aquells ambits de sol no urbanitzable on es tramiti un pla especial urbanistic, la definicid
de les modificacions de la xarxa existent i I'obertura de noves vies la realitzara aquest
instrument.

La utilitzacié de les vies rurals integrades al domini public viari municipal per a la circulacié
amb vehicles pesants i maquinaria de construccié que no sigui titularitat de les persones
propietaries, residents o que explotin els recursos naturals als quals serveixen aquestes vies
es considera un Us comu especial subjecte a llicéncia administrativa municipal.

7. Per mandat de l'article 52 de la normativa del Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre:

A. No es podran obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de
vies, tret de les necessaries per un Us racional de I'explotacié agropecuaria de la finca,
si no esta expressament previst en aquest POUM o als plans especials en sol no
urbanitzable o als plans o programes del Departament de Medi Ambient facultats
normativament per a obrir-los.

B. Tampoc no es podra modificar el perfil longitudinal i transversal del camins i les vies
rurals sense la corresponent llicencia municipal. Tota modificacié de perfils haura de
tenir especial cura de les condicions paisatgistiques i del medi natural.

C. En l'obertura de camins i en I'estesa de xarxes d’infraestructura s’han d’aprofitar els
canals de pas i els corredors existents i seguir les actuals vies de comunicacio, de
manera que es mantingui la unitat de les explotacions sense partir pel mig i al biaix els
camps.

D. Es prohibeix la col-locacié de cartells de publicitat o qualsevol altre element que
contamini el paisatge natural.

E. Als ambits de PEIN es prohibeix expressament la circulacioé fora de les carreteres, els
camins i les vies rurals, excepte quan es tracti de la realitzacié d’activitats agraries o
estigui relacionat amb la gestio en 'ambit de PEIN.

Article 91. Topografia

1.

Les construccions autoritzables en sol no urbanitzable s’adaptaran a la topografia natural del
terreny.

. En cas que calgui realitzar moviments de terres i actuacions de millora de les propietats del

sol:

A. S’haura de garantir la formacié d’'un nou sol natural capag de mantenir els processos
ecologics que li sén propis.

B. No podran adregar-se a qué permeti la ubicacié de construccions sobre un sol en el
qual, sense l'alteracio, n’estarien excloses.

. Els projectes facultatius que preceptivament s’acompanyaran a les sol-licituds de llicencia

urbanistica per a moviments de terres en sols no urbanitzables establiran mesures per a
garantir la separacio i posterior restauracio de les capes de sols.

. Els moviments de terres per fer terrasses no podran originar feixes, desmunts o terraplens

de mes de tres metres (3 m) d’algada. En cas de ser d’escullera, la cara vista de les pedres
no podra superar la dimensié d’'un metre quadrat (1 m2). Tanmateix, la dimensié de les
pedres podra ser superior, sempre que se cobreixi amb vegetaci6 amb capacitat de
consolidar-se sobre el nou terreny. En cas de no utilitzar escullera o mur de pedra seca,
sempre sera obligatori revegetar la superficie que separa les esplanades conreades.

Article 92. Ubicacié d’elements artificials

1.

No es podran ubicar construccions de nova planta de cap classe en sols no urbanitzables:
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A. Amb pendent superior al vint per cent (20 %).

B. Quan es distorsioni greument el paisatge o es dificulti el compliment de les funcions
naturals de I'entorn.

C. Quan suposarien infraccio dels articles 5, 6 i 7 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

2. Estan prohibits els cartells publicitaris de qualsevol classe en sol no urbanitzable, llevat de
les senyalitzacions destinades a indicar I'existencia d’activitats economiques, les quals en
cap cas no podran ser col-locades vora les vies rurals en coheréncia amb l'article 52 del Pla
Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre. Les seves caracteristiques seran modulades per
'ajuntament a la llicencia urbanistica, segons criteris d’integraci6 ambiental i la seva
instal-lacié podra ser denegada per rad d’aquesta integracio.

Article 93. Tractament exterior de les construccions

1. L’exterior de les construccions de tot ordre en sol no urbanitzable, incloses les teulades, es
tractaran mitjangant recobriments superficials propis de les tipologies dels masos
tradicionals al municipi i la seva comarca o amb vegetacié de caracter permanent i que
garanteixi un recobriment continuat dels cossos constructius. A 'habitatge rural tradicional,
aquests recobriments seran els propis del mas preexistent i, quan aquests no sigui
suficientment determinables, els propis de les tipologies predominants en I'ambit municipal i
comarcal.

2. Es prohibeixen en tot cas els materials plastics, les teulades de pissarra, amb teula de
formigo, la planxa metal-lica, el gero vist i el fibrociment.

Article 94. Permeabilitat

1. Caldra preveure mesures correctores per assegurar la permeabilitat bioldgica de les noves
infraestructures al territori, en especial les lineals, o en les obres de reforma de les ja
existents.

Aquestes mesures preveuran especificament solucions permeables quan travessin algun
barranc, el domini public hidraulic i el sistema hidraulic o separin dues arees d’interés
natural.

2. La classificacié d’un sol com a no urbanitzable o la qualificacié d’'un ja classificat com a no
urbanitzable d’especial proteccié podra derivar-se de la seva aptitud per a constituir un
corredor biologic per a la fauna. Aquesta aptitud es determinara amb fonament a la
funcionalitat que presenta I'espai per a aquesta finalitat, a nivell del poligon que rebria la
qualificacio i a nivell del conjunt de 'ambit de referéncia al qual serviria el corredor.

El poligon es definiria com la linia poligonal Unica tragada a partir del perimetre resultant de
I'exclusié dels sols urbans, urbanitzables i no urbanitzables que es trobin inhabilitats per a la
funcié de corredor biologic o que clarament no serveixin a la seva funcionalitat.

L’aptitud geométrica de I'espai determinaria a partir de les magnituds seguents:

A. Dimensions entre els extrems del poligon i la seva relativitat.

B. Funcionalitat determinada per la relacio entre el sol inclos al poligon apte per ser
corredor i les inclusions inadequades.

C. Orientacio relativa del poligon respecte a la dels transits als quals ha de servir.

D. Porositat del perimetre poligonal.

3. Sempre que sigui necessari realitzar terraplens, desmunts, escombraries o superficies
ocupades per part de maquinaria, caldra assegurar la seva revegetacié amb les mateixes
espécies de la zona, amb una densitat adequada, determinada al projecte o la llicencia
urbanistica.

4. Les obres de drenatge que es realitzin a les noves infraestructures hauran d’estar
adaptades a la proteccid de la fauna. Sempre que sigui possible, la inclinacié de les parets
de les obres de drenatge no superara els quinze graus (15°) de pendent i tindra una textura
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superficial de les parets rugosa, en forma d’escullera. Quan sigui necessaria la construccio
de pous de caiguda verticals, caldra tancar I'entrada amb reixes horitzontals de llum inferior
a deu centimetres (10 cm).

5. Les tanques dels conreus i de les zones ocupades per vegetacio natural hauran de ser
permeables al pas de fauna terrestre. Aquesta condicié comporta que, com a minim, per
cada vint-i-cinc metres (25 m) lineals de tanca hi haura una obertura al nivell del terra de
vint-i-cinc centimetres (25 cm) d’algada i d’'un metre quadrat (1 m2) de seccié. No es podran
realitzar tanques amb materials d'obra llevat de les separacions d'autopistes, autovies i vies
rapides i del ferrocarril, on l'alcada vindra regulada per la normativa sobre el demani
especial corresponent i, en el seu defecte, sera I'adequada per a evitar les seves immissions
de tot ordre.

6. Salvat el que disposin les lleis sectorials, les noves xarxes de transport i subministrament de
tota classe i la modificacio del tragat de les existents que transcorrin en tot o en part en sol
no urbanitzable i que no es trobin referides al POUM-AM, requeriran la seva prévia definicié
per mitja de pla especial urbanistic.

El pla especial urbanistic que definira les noves xarxes de transport i subministrament de
tota classe es trobara sotmés al procediment d’avaluacié ambiental de plans urbanistics
establert per l'article 115 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la llei d’'Urbanisme i per la llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacié dels
efectes de determinats plans i programes en el medi ambient.

En cas de ser preceptiva I'avaluacié d’impacte ambiental del projecte el procediment sera
I'establert pel Real Decret legislatiu 1/2008.

7. Unicament quedaran excloses de la previsi6 de Ianterior article, les actuacions que
consisteixin en la substitucioé o reparacié dels elements técnics de la xarxa sense alteracio
del seu tragat.

8. Com a directrius d’ordenacio, els plans especials urbanistics projectaran les xarxes seguint
les directrius seglents:

A. Acumulaci6 al llarg de corredors longitudinals de serveis.
B. Seguiment de la traga d’altres infraestructures lineals preexistents.

C. Minimitzacié de I'impacte sobre els espais al servei d’altres d’especial proteccio i la
interferéncia sobre corredors biologics.

9. Les previsions sobre permeabilitat d’aquest article tenen el caracter de minimes i podran ser
ampliades per mitja de les disposicions i els actes d’ordenacié i intervencié urbanistica quan
sigui requerit per raons de preservacié ambiental justificades.

Article 95. Xarxes d’instal-lacions

1. Caldra que les instal-lacions fixes de dipdsit o elevacid es disposin amb criteris
d’encobriment, sigui enterrant-les o amb tractament vegetal. Quan aquestes necessitin
complementariament edificacio, aquesta s’integrara a I'entorn utilitzant tipologies i materials
tradicionals o d’altres que ho permetin.

El tractament del sol lliure necessari per a la funcionalitat de les instal-lacions es tractara
amb criteris de paisatge adequades a les caracteristiques del indret.

2. Les instal-lacions de transport es desenvoluparan mitjancant el projecte tecnic corresponent
que ha d’analitzar la necessitat i adaptacié del tragat i avaluar les alternatives possibles,
justificant I'elecciod de la de menor impacte, amb especificacié de les condicions técniques
menys lesives i tractament de restauracio.

3. Totes les edificacions i activitats ubicades al terme municipal, qualsevol quines siguin les
seves caracteristiques, han de tenir resolt el sistema d’abocament d’aigiies residuals de tal
manera que s’eviti la contaminacié del medi.

Les edificacions gaudiran de mecanismes d’eliminacié de les aigues residuals adequats:
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A. Es connectaran a la xarxa de clavegueram, quan sigui possible per I'existéncia d’'un
col-lector territorial proper.

B. En defecte del sistema anterior, depuraran mitjangant sistemes bioldgics, preferentment
de filtres verds, utilitzant linies de tractament que suposin un consum energétic i una
produccié de fangs minima, quan es tracti de conjunts d’edificacions situades en sol
rural.

C. Quan no sigui possible cap dels dos suposits anteriors, la depuracié es realitzara
mitjangant un sistema de diposits decantadors amb les caracteristiques tecniques
necessaries per a assegurar un afluent que compleixi les condicions establertes per la
legislacié vigent en matéria d’aigiies residuals.

En qualsevol cas, el sistema de depuracié escollit haura d’assegurar un afluent que
compleixi els parametres de depuracio de les aiglies marcats per la normativa vigent.

Les activitats subjectes a intervencié integral de I'administracié ambiental requeriran, per a
la seva instal-lacio, ampliacio, modificacio o trasllat, 'aprovacio per part de I'ajuntament dels
tractaments previs a I'abocament necessaris per a descarregar els seus afluents amb els
nivells de qualitat marcats per la normativa sobre sanejament vigent a Catalunya, la qual
tindra, pel que fa als seus aspectes dispositius, caracter de norma reglamentaria municipal,
llevat que per ordenanga es fixi un regim que garanteixi una preservaciéo ambiental més
elevada.

Sense previa autoritzacié de permis d’abocament, I'ajuntament no autoritzara I'obertura,
ampliacié, modificacié o trasllat de cap Us o activitat. Les activitats subjectes a autoritzacié o
comunicacié ambiental no podran iniciar el seu funcionament quan no es disposi d’aquest
requisit.

4. Totes les intervencions que es desenvolupin al voltant dels torrents i rieres hauran de
subjectar-se al compliment de les normes i criteris que dimanin de I'administracié hidraulica
competent.

5. Per a la implantacié d’instal-lacions en sol no urbanitzable s’atendra a allo disposat a I'Article
101 d’aquesta normativa urbanistica.

Article 96. Obres hidrauliques de rec

1. Per a la construccié d'un embassament de rec amb una altra finalitat en sol no urbanitzable
s’estara a allo disposat a I'Article 101 d’aquesta normativa urbanistica.
En qualsevol cas, l'autoritzacié urbanistica per a la construcci6 esmentada en sol no
urbanitzable s’acompanyara d'un projecte facultatiu assumit per tecnic competent que
establira les mesures necessaries per solucionar les questions seglents:
A. Prevencio de les ruptures i les infiltracions.

B. Disseny de la sortida d’aigiies amb sistema filtrant que asseguri la sortida de l'aigua
sense materials en suspensio que puguin produir obturacions dels sistemes de rec.

C. Proteccid dels amfibis amb el disseny de mecanismes com rapes de sortida amb
pendents inferiors al deu per cent (10 %).

D. Disseny del fons amb cubetes a una cota inferior a la cota de sortida de I'aigua, que
assegurin la persistencia d’aigua un cop I'embassament és buit.

2. Es prohibeix I'addicié de productes quimics, entre ells fertilitzants o fitosanitaris, a I'aigua de
'embassament, els quals puguin suposar un perill per a la salut humana o per a la vida
silvestre, en cas d'immersié o abeurament a I'aigua de 'embassament.

3. Es prohibeix qualsevol activitat que alteri significativament qualsevol component del cicle
hidrologic dels sols.
Article 97. Activitat per a la gestio de residus

1. Per a la implantacié de qualsevol activitat d’entre les permeses destinada a la gestio de
residus en soOl no urbanitzable (entenent per tal qualsevol de les operacions que sobre
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aquests es regulen a la normativa sectorial sobre residus), s’estara a allo disposat a I'Article
101 d’aqueta normativa urbanistica.

2. La previsi6é de I'apartat anterior s’aplicara tant a les noves instal-lacions com a les existents
quan sofreixin algun canvi substantiu.

3. Les dejeccions ramaderes es regularan segons la normativa sectorial vigent.

4. Els apartats anteriors no seran d’aplicacioé en el tractament de les dejeccions ramaderes
quan aquestes siguin Unicament les produides per les explotacions ubicades a la parcel-la o
en parcel-les diferents amb les quals constitueixin una explotacié agropecuaria Unica. En
aquest cas sera 'ajuntament qui regulara la seva aplicacio.

Article 98. Nivells sonors maxims

1. Als sols no urbanitzables en els que la qualificacié tingui com a Us predominant el que
s’indica en cada cas, el nivell sonor maxim de les activitats no podra superar a cap punt
situat a cent metres (100 m) de distancia de la font acustica en horari nocturn, entenent per
tal el comprés entre les vint-i-dues i les set hores (22 i 7 h), les quanties seguents,
expressades en decibels (dB):

US PREDOMINANT DE LA QUALIFICACIO NIVELL SONOR MAXIM (dB)
Agricola 45
Forestal 42
Especial proteccié i altres qualificacions 40

2. A les parcel-les que limitin amb la linia d’edificacié de carreteres que tinguin la condicié
d’autopistes, autovies o vies rapides, o de ferrocarrils, o que es trobin a una distancia inferior
a aquesta linia, els nivells maxim del paragraf 1 s’incrementaran 5 dB.

Article 99. Magatzems i altres construccions vinculades als usos primaris

1. Per a la construccié de nous magatzems agricoles i altres construccions agropecuaries cal
justificar-ne la relacid amb la naturalesa i destinacio de la finca. La implantacié de noves
construccions en sol no urbanitzable s’estara a alldo disposat a I'Article 101 d’aquesta
normativa urbanistica.

2. Es consideren construccions destinades a explotacions agropecuaries les dedicades a
magatzem per a eines, maquinaria i productes utilitzats a I'explotacié de la finca on estiguin
ubicades i també les destinades a magatzem dels productes naturals obtinguts de
I'explotacié de la mateixa finca.

3. No tenen la consideracié de construccidé destinada a I'explotacié agropecuaria, a I'efecte
previst en aquest article i sense pretensié d’exhaustivitat, les que comportin una activitat
industrial, entenent com a tal la transformacié de productes naturals o la introduccié de
processos d’esterilitzacio, conserva, escorxador o manufacturacio.

4. Les edificacions agropecuaries admeses s’ajustaran als parametres seguents, llevat que
aquests siguin desplagats per planejament especial urbanistic en un sector d’especial
proteccié o en el conjunt del sol no urbanitzable, quan es dictin amb la finalitat d’ordenar el
medi rural:

A. La construccié s’integrara en I'entorn rural on s’emplaga, adoptant les formes senzilles
de la construccio tradicional i emprant els materials i els elements de composici6 dels
models de [l'edificacié rural. No s’admeten els elements caracteristics de les
construccions urbanes.

B. La disposicio de les edificacions s’ha d’agrupar a I'entorn de I'edificacio principal i evitar
la dispersio de les noves edificacions en el territori i la seva aparicié indiscriminada al
mig dels conreus. Cal reduir I'impacte de les noves construccions, especialment quan
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s’emplacin en zones obertes on la projeccio de la silueta de la linia d’horitzé modifiqui
el paisatge i crei una preséncia impropia i desproporcionada respecte la dimensio i
I'escala del paisatge.

C. L’algada maxima de les edificacions sera set metres (7 m).

D. Quan les edificacions superin els dos-cents metres quadrats (200 m2) de superficie, per
tal de reduir I'impacte sobre I'entorn, s’hauran d’arborar els davants de les faganes amb
vistes als nuclis rurals i als sistemes de comunicacié amb arbres propis i caracteristics
de I'emplagcament.

E. El pendent de la coberta no superara el trenta per cent (30%). Es prohibeix I'is de
'obra de fabrica de totxana o mad vist i els materials reflectants en I'envolvent de
I'edifici.

Article 100. Habitatge rural tradicional

1. Soén habitatges rurals tradicionals aquells que es troben inclosos en el Cataleg de masies.

. La inclusi6 futura de qualsevol edificacié en el Cataleg requerira la modificacié del POUM-

AM i s’adoptara per la concurréncia de raons arquitectoniques, historiques, mediambientals,
paisatgistiques, socials, vinculades al patrimoni cultural, delimitat aquest segons la seva
legislacio sectorial, 0 a una altra circumstancia que permeti entendre que I'edificacioé reuneix
els valors de proteccio per als quals la legislacio urbanistica contempla el regim normatiu de
masies i cases rurals.

. En cap cas, en un futur no podran tenir la condici6 d’habitatges rurals tradicionals les

construccions que no hagin estat historicament habitatges, si bé podran assolir aquesta
condicio aquelles construccions en que I'ds hagi decaigut o hagi estat substituit per altres
vinculats tradicionalment als habitatges rurals o que siguin admesos en aquest tipus
d’habitatges per la legislacié urbanistica. Tanmateix, les primeres d’aquestes edificacions
podran ser objecte de proteccid, com a elements integrants del patrimoni cultural.

. La qualificacié com habitatge rural tradicional comportara no sols la de I'habitatge principal,

siné també la d’aquells elements constructius units o segregats de I'habitatge que presentin
caracteristiques tradicionals i els valors que justifiquen la preservacié segons la legislacio
urbanistica esmentada. En especial, rebran aquest tractament les masoveries. La
demostracié que aquests elements constructius tenen aquestes caracteristiques es
realitzara durant la tramitacio de la legitimacié de I'actuacio.

. Perdran la condicié d’habitatges rurals tradicionals, malgrat constin al Cataleg de masies,

aquelles construccions que experimentin actuacions il-legitimes que comportin la
desvirtuacio irreversible de les caracteristiques que permeten la inclusié en la categoria
d’habitatge rural tradicional i aquelles que es descataloguin per modificaciéo del POUM-AM.

. Als habitatges rurals tradicionals seran admissibles els usos seguents:

A. Habitatge familiar.

B. Establiments hotelers amb I'exclusio de la modalitat d’hotel-apartament tal i com es
defineix a la legislacié sectorial sobre turisme.

C. Establiments de turisme rural.
D. Activitats d’educacio en el lleure i restauracio.
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Per mitja de pla especial urbanistic o per modificacié del Cataleg de masies es podran
restringir o precisar aquests usos per a totes o algunes de les masies catalogades.

. Per habitatge familiar, es podra entendre I'existéncia d’'un o més habitatges dins del conjunt

qualificat com habitatge rural tradicional, sempre que es donin les caracteristiques seguents:
Que el nombre d’habitatges no sigui superior a quatre (4).

Que cap habitatge no tingui una superficie Util inferior a noranta metres quadrats (90 m2).
Que cada habitatge reuneixi per si sol les condicions minimes d’habitabilitat.

Es prohibeix expressament que els habitatges coexistents dins d’'un habitatge rural
tradicional puguin compartir com a elements comuns les cuines o els banys.

Perqué un habitatge rural tradicional es pugui dividir, caldra que es compleixin les
condicions seguents:

A. Només soén susceptibles de divisio horitzontal les edificacions residencials originaries i
no ho seran les auxiliars, tal com magatzems, masets, granges, porqueres, cisternes i
equivalents.

B. No es podran dividir horitzontalment masos amb una superficie construida inferior a
tres-cents metres quadrats (300 m?).

C. S’hauran de mantenir invariables elements principals que configuren la tipologia del
mas, tals com sales nobles, distribucio tipologica, escales, i es mantindra la volumetria i
I'acabat exterior del mas d’origen.

. Les parcel-les sobre les quals es trobin edificats habitatges rurals tradicionals sén

indivisibles. Quan es pretengui que participin de la condicié de I'habitatge rural tradicional
edificacions o construccions accessories que no es trobin damunt de la finca registral on
figuri I'edifici principal, caldra que préviament s’agrupin o agregin les finques d’aquest edifici
amb les dels accessoris esmentats.

. Podran ser objecte de divisio horitzontal els habitatges familiars que coexisteixin en el seu

si, sempre que es donin les condicions previstes a I'apartat 7. En aquest cas, els espais no
construits a la parcel-la tindran en tot cas espais comuns de la divisié o bé restaran dins de
la finca d’un dels habitatges situats a I'habitatge rural tradicional.

10.Les divisions no podran alterar les caracteristiques originals dels habitatges i en especial

hauran de mantenir qualitativament la volumetria tal i com es defineix en I'apartat segliient
d’aquest article.

11.El régim d’obres admissible als habitatges rurals tradicionals inclosos el Cataleg de masies

del POUM-AM es conté en les regles seglents:

A. EIl volum maxim que pot restar construit en un habitatge rural tradicional es pren per
referéncia el preexistent a I'entrada en vigor del POUM-AM. Es a dir, no formen part
d’aquest volum aquelles construccions que tot i trobar-se damunt de la parcel-la sobre
la qual es troba construit I'habitatge, no formen part d’aquest per no participar dels
valors que justifiquen la catalogacio.

B. El volum edificat preexistent pot ser conservat o reduit. Només podra ser incrementat si
I'ampliacié es realitza unida a I'edificacié principal del mas, i es justifica la integracio
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correcta al conjunt preexistent i el no trencament del domini visual de la masia.
L’ampliacié només sera possible sota les condicions seglents:

a. Si I'ts és el d’habitatge, sera possible fins que es garanteixi que assolira les
condicions minimes d’habitabilitat.

b. Si per la seva tipologia es possible la recuperacio d’'un Us col-lectiu concret que
requereixi d’alguna ampliacio localitzada, en la mesura que resulti imprescindible i
enderrocant simultaniament els volums no reutilitzables.

c. Entotcas, només es podra realitzar una Gnica ampliacioé en una sola fase.

Es obligatori respectar la composicié volumeétrica original. Els volums substituts ho
seran per altres d’analegs. Les ampliacions s’ajustaran a aquesta composicié. La
determinacié qualitativa de la volumetria sera la que resulti del Cataleg de masies o en
el seu defecte de les preexisténcies acreditades en el procediment particular que
legitimi I'actuacio que es pretengui realitzar sobre I'habitatge rural tradicional.

Les llicencies municipals d’obres que requereixin projecte facultatiu s’han d’atorgar
condicionades técnicament a la resolucié satisfactoria funcionalment i ambientalment
del subministraments requerits per I'habitatge.

Quan, per l'estat de I'edificacio, no sigui possible determinar amb precisié els materials,
els sistemes constructius o les caracteristiques qualitatives del volum o la tipologia,
aquestes es concretaran en el procediment particular de legitimacidé, prenent com a
referéncia les presents a les construccions equivalents existents al municipi i a les
tipologies regionals que resultin d’aplicacio.

L’exhauriment de les possibilitats d’ampliacio establertes segons aquest precepte es
fara constar en la inscripcié de la finca al Registre de la Propietat.

12.Respecte als procediments particulars que han de legitimar les obres sobre els habitatges
rurals tradicionals, es fixen les normes segulents:

A. En cap cas no s’atorgara pel procediment ordinari de llicencia municipal, sindé que es

seguira el particular que formalitzi la legislacié urbanistica catalana, per a les obres que
requereixin projecte facultatiu conforme a l'article 75.2 del Reglament d’'obres, activitats
i serveis dels ens locals (aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny).

La sol‘licitud de I'informe preceptiu i vinculant a la Comissié Territorial de Urbanisme
suspendra el termini per a resoldre i notificar sobre la sol-licitud de lliceéncia urbanistica,
automaticament i sense necessitat de declaracié expressa per part de I'administracio
municipal instructora. La suspensié s’entendra atorgada fins que tingui entrada al
registre general municipal la tramesa de I'informe de la comissié o de I'acord d’aquesta
que disposi el requeriment d’esmena de deficiencies al sol-licitant, i en tot cas, pel
termini maxim de tres mesos. Si no s’ha exhaurit aquest termini maxim, i fins al seu
limit, el requeriment de deficiencies esmenables al sol-licitant motivat per indicacio de
la comissié territorial d’urbanisme tindra els mateixos efectes suspensius, pero el
termini maxim sera de deu dies habils.

En cas que es desenvolupi un Us diferent del d’habitatge, I'informe de la Comissio
Territorial de Urbanisme s’emetra al si d’aquest procediment d’activitat.
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D. Les intervencions en masies i cases rural en sol no urbanitzable seguiran les
determinacions de l'article 50 de la Llei d’'Urbanisme i I'article 55 del Reglament de la
Llei d’'Urbanisme.

13. Les llicéncies urbanistiques per a la realitzacié d'obres que requereixin projecte facultatiu,
de primera ocupacié o de canvi d'Us i les llicencies de parcel-lacié per a la divisié horitzontal
en habitatges de la emplagades en una Unica finca s’atorgaran condicionades
suspensivament a qué consti al Registre de la Propietat la indivisibilitat de la finca com a
parcel-la, si es que aquesta constancia no figurava ja amb anterioritat. La inscripcié haura
de ser en tot cas prévia a l'inici de I'actuacié legitimada per la llicencia i s’haura d’acreditar
davant de I'ajuntament abans que comenci.

Article 101. Admissié d’usos en sol no urbanitzable

L’admissié dels usos en sol no urbanitzable regulats per I'Article 19.5.B d’aquesta normativa
urbanistica (en concret, projectes d’actuacions especifiques d’interés public, construccions
propies d’'una activitat agricola, ramadera o forestal i els usos regulats pels articles del 49 al 56
del Reglament) requereix quan aixi es preveu a la legislacié urbanistica o al POUM-AM
I'aprovacié d’un pla especial urbanistic que estara sotmés al procediment d’avaluacié ambiental
de plans establerts per l'article 115 del Reglament de la llei d’'urbanisme o bé I'aprovacio del
corresponent projecte d’acord amb el procediment previst en I'article 48 de la Llei d’'Urbanisme i
en l'article 57 del Reglament de la llei d’'urbanisme, quan sigui preceptiu segons aquests articles
o bé aixi es disposi a l'article de la normativa urbanistica suara indicat, sens perjudici de
'avaluacié d’impacte ambiental del projecte quan sigui preceptiva (la qual es subjectara al
procediment que estableix el Real Decret legislatiu 1/2008, d’11 de gener, per qual s’aprova el
Text refos de la llei d’avaluacio d’'impacte ambiental de projectes).
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DEL PATRIMONI

1. Les determinacions especifiques del POUM-AM complementen el régim de proteccio

contingut a la Llei del Patrimoni Cultural catala, d’acord amb la classificacié dels béns.

2. Segons els nivells de proteccio, s’estableix la segient classificacio:

Nivell de proteccié Denominacié

A Béns culturals declarats d’interés nacional (BCIN)
B Béns immobles catalogats d’interés local (BCIL)
C Conjunts arquitectonics d’interés

D Altres béns integrants del patrimoni cultural

3. Els béns individualment considerats es classifiquen en els seglents:

A. Béns culturals declarats d’interes nacional (BCIN) :

Denominacié

Referéncia al planol

Torre fortalesa de Sant Jordi d’Alfama

ART. 1

Torre de I'Aliga

ART. 2

Castell medieval de Sant Jordi d’Alfama

ART. 5

B. Béns immobles catalogats d’interés local (BCIL) :

Denominacié

Referéncia al planol

Església parroquial de la Candelera

ART. 3

C. Conjunts arquitectonics d’interés

Denominacié

Referéncia al planol

Casc antic

ART. 4

D. Altres béns integrants del patrimoni cultural:

a. Jaciments arqueologics.

Proteccié Denominacio Tipus de jaciment Cronologia ';r;r'lz:
Castell Medieval de Assentament  militar | Medieval Consolidacié Corona ARG. 1
Sant Jordi d’Alfama castell d'Aragé (1150 / 1230) '
I,r!closos a | Torre de I'Aliga Assentament  militar | Medieval Mén Islamic (800 / ARG. 2
I’inventari torre 1150)
de 'IPAC
Sant Jordi d’Alfama. s . Roma (-218 / 476)
Via Romana Obra pblica via Medieval (400 / 1492) ARG.3
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Proteccié Denominacio Tipus de jaciment Cronologia ';Efﬁz:
Qastell de Sant Jordi Ass'entament militar Modern (1453 / 1789) ARG. 4
d’Alfama forti

Ferro-Ibéric (-650 / -50)
Les Tres Cales Varis Roma (-218 / 476) ARG. 5
Medieval (400 / 1492)

Situat sota el nivell

Carrero del mig del mar Roma ARG. 6
Alt Camp d’amfores
es Cala del Bon Capo romanes situat sota el | Roma ARG.7
nivell del mar
Punta de I'Aliga ARG.8

b. Obra arquitectonica feta amb pedra en sec.

Relacio extreta del Cataleg de I'obra arquitectonica feta amb pedra en sec elaborada
'any 2002 pel CODE (Consell Comarcal del Baix Ebre, Collegi d’Arquitectes de
Catalunya, Demarcacio Terres de I'Ebre, Generalitat de Catalunya, I'lCTA-UAB i Unié
de Pagesos-Ambit Rural)

Denominacio Referéncia al planol
Amagatall a la partida del Coc6 d’en Cérvol ALT 025
Barraca a la partida de les Baldires BAR 059
Maset a la partida de les Baldires BAR 011
Dues barraques a la partida del Cocé d’en Cérvol BAR 012 - BAR 015
Caseta de caga a la partida del Coc6 d’en Cérvol BAR 014
Barraca a la partida de la Forcada BAR 058
Pou dels Arabs a la partida del barranc de Santes Creus REA 043

c. Vies pecuaries:

Denominacio

‘Vereda’ de Puig Molto

‘Vereda’ Malena de Mar

‘Cordel’ Manra
‘Vereda’ Nadell
‘Cordel’ torrent del Pi

‘Cordel’ Teuleries

‘Vereda’ Vinyases

‘Cordel’ Basa Nova

d. Altres elements d’interes

Denominacié Referéncia al planol

Buanquer d’artilleria 1 ART. 6
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Denominacié Referéncia al planol
Torre de senyals optiques ART. 7
Buanquer d’artilleria 2 ART. 8
Trinxera 1 ART. 10
Trinxera 2 ART. 11
Trinxera 3 ART. 12
Trinxera 4 ART. 13
Trinxera 5 ART. 14
Trinxera 6 ART. 15
Trinxera 7 ART. 16
Trinxera 8 ART. 17
Fortificacié 2 ART. 18
Fortificacié 3 ART. 19

4. La desaparicié de I'edifici comporta que es deixi d’aplicar a la parcel-la el regim de proteccioé
corresponent previst en aquest titol, perd no l'obligacié de conservar els elements que
integrin els valors que justificaven la proteccioé i que es possible preservar posteriorment.

Article 103. Obres en els béns de nivell A.

El nivell de protecciéd A inclou els béns culturals declarats d’'interés nacional (BCIN) que es
regiran per la normativa sobre patrimoni cultural i comprendra aquells que es trobin qualificats
com a béns culturals de d’interés nacional en cada moment.

Article 104. Obres en els béns de nivell B

1. L’edificabilitat de les parcel-les ocupades per edificis inclosos al nivell B és la de I'edifici
preexistent sense els afegits posteriors que no responen als valors objecte de proteccio.

2. Les actuacions que proposin alteracions de les condicions d’ordenacié dels edificis, en
especial els increments de volum, els canvis de la disposicio o substitucié dels volums i les
caracteristiques fonamentals de la fagana i les cobertes, requereixen de la prévia aprovacio
d’'un pla especial urbanistic, tal i com es troba definit a la normativa urbanistica i en els
termes previstos per a aquests instruments a la normativa sobre patrimoni cultural.

3. La resta d’obres només requeriran llicéncia urbanistica i sempre conservaran els valors
arquitectonics que justifiquen la proteccié i mantindran substancialment les caracteristiques
estétiques de l'edifici. La llicencia establira les condicions que garantiran la preservacio
d’aquests valors.

Article 105. Obres en els béns de nivell C

1. En els edificis considerats amb el nivell C es podran realitzar tots els tipus d’obres que
siguin autoritzables segons la seva qualificacié urbanistica, mantenint les caracteristiques
de I'edifici que caracteritzen i donen homogeneitat al conjunt del que formen part.

2. La proteccio afecta a la tipologia edificatoria, la composicio, materials, textura i colors
tradicionals del casc antic. Tan les noves construccions com les existents mantindran o
incorporaran les caracteristiques de composicid, volumetria i color tradicionals del casc antic
de '’Ametlla de Mar.

81

ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



86/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 7436 - 18.8.2017
e

CVE-DOGC-A-17219007-2017

Article 106. Obres en els béns de nivell D

1. Aquest article s’aplica subordinadament a les normatives sectorials corresponents de
cadascun dels géneres de béns d’aquest nivell.

2. Respecte a aquests elements s’estableixen les determinacions seglents:
A. Queda prohibida qualsevol actuaci6 que comporti la seva desaparicio, degradacio,
I'alteracié del seu entorn immediat o el seu trasllat.

B. Hauran de ser conservats en el seus aspectes substancials i es podran realitzar
aquelles actuacions destinades a la seva recuperacio, segons el régim previst a I
Article 107.

C. Podran ser ordenats per mitja de planejament especial urbanistic i qualificats com a
sistemes d’equipament cultural per mitja d’aquests planejament.

Article 107. Llicencies d’obres

1. Caldra que a la sol'licitud de llicencia urbanistica s’acompanyi un estudi de preservacio
patrimonial que justifiqui les solucions adoptades a les obres a construccions protegides o a
edificis que es trobin dins I'entorn de construccions protegides.

S’entén que una construccio es troba dins de I'entorn d’un edifici protegit si el pot afectar
visualment o es troba dins del mateix front d’illa.

2. L’estudi de preservacio, quan les obres afectin a les construccions i protegides, contindra els
seguents documents:
A. Descripci6 de I'element original:
a. Memoria descriptiva i constructiva de la construccio original.
b. Planols a escala minima de 1:100 de la construccié original.
c. Fotografies de la construcci6 original.
B. Descripcié de I'actuacié que es preveu realitzar.
a. Memoria descriptiva i constructiva de la solucié proposada.
b. Planols a escala minima de 1:50 de la soluci6 proposada.
c. Fotomuntatge o volumetria a color que reflecteixi la solucié adoptada.
3. L’estudi de preservacio, quan les obres afectin a edificis situats a I'entorn de construccions
protegides contindra els segients documents:
A. Indicacié de la construccié protegida de la qual es forma part de I'entorn.
B. Descripcié de I'actuacié que es preveu realitzar.
a. Memoria descriptiva i constructiva de la solucié proposada.
b. Planols a escala minima de 1:50 de la soluci6 proposada.
C. Justificacio de la integracié a I'entorn
a. Relacio amb algat o seccié de I'edifici i la construccié protegida.
b. Fotomuntatge o volumetria a color que reflecteixi la solucié proposada i la seva
relacié amb I'entorn.

4. Les sol'licituds de llicencies d’enderroc d’'un bé protegit, en els casos que estigui permes,
requerira I'aportacié dels documents seguents:

A. Memoria descriptiva i constructiva de I'element a enderrocar.
B. Planol detallat de les faganes, plantes i seccions a I'escala 1:100.
C. Reportatge fotografic complet de I'obra existent.
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Article 108. Aplicacio de la llei de costes

Totes les determinacions relatives als béns catalogats s’entenen efectuades sens perjudici de
les limitacions que correspon aplicar en els soOls costaners com a consequéncia de la seva
afeccio per la Llei de Costes.

TiTOL 8. HABITATGE PROTEGIT

Article 109. Qualificaci6 d’habitatge protegit.

Els sectors subjectes a reserva de sol per a habitatges de proteccio publica, concretaran el seu
régim i emplacament en els instruments de planejament derivat que els desenvolupin.

Article 110. Terminis d’edificacio obligatoria de I’habitatge de proteccioé publica

1. La construccio dels habitatges de proteccié publica o d’altres habitatges objecte de mesures
d’estimul de I'habitatge assequible inclosos en sectors de planejament derivat s’iniciara dins
del termini de dos anys des de que la parcel-la assoleixi la condicié de solar i concloura en
el termini de tres anys des de que s’atorgui la llicencia d’obres.

2. Les parcel-les que es trobin a la circumstancia prevista a I'article 68.2.h del Reglament de la
Llei d’'urbanisme es subjecten als terminis maxims que es fixen en aquest precepte.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Distribucié d’habitatges per illa

Quan el planejament general o derivat no fixi en un sector o poligon d’actuacié urbanistica el
numero d’habitatges per illa, aquest sera concretat per la reparcel-lacidé, sempre que aquest
sigui el sistema.

Segona. Seguiment ambiental del POUM-AM

L’Ajuntament de '’Ametlla de Mar haura de realitzar el seguiment dels efectes sobre el medi
ambient que comportara I'aplicacio o execucio del Pla, mitjan¢ant els indicadors de seguiment
que hi resultin més adients, entre els quals figuraran els assenyalats en I'apartat 6.6 de la
Memoria Ambiental del POUM.

Una vegada aprovat definitivament el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, I’Ajuntament
nomenara un Director ambiental del POUM que sera l'encarregat d’emetre, amb una
periodicitat anual, els informes de seguiment ambiental, i lliurar-los a I’Ajuntament i a I'drgan
ambiental (Serveis Territorials de Terres de I'Ebre del Departament de Medi Ambient i
Habitatge).

Si en el marc de les tasques de supervisio s'advertis la desviacid o l'incompliment dels
condicionants d’aquesta resolucidé, o hi apareguessin efectes adversos addicionals no
previstos, I'd6rgan ambiental podra convocar comissions paritaries entre ell i el promotor per a
determinar les actuacions que hagin de dur-se a terme.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Adaptacio6 a la planificacié hidrologica

En el termini de sis mesos com a maxim o en aquell que especificament fixi la planificacio
hidrologica, I'ajuntament aprovara inicialment una modificaci6 del POUM-AM per adaptar les
seves determinacions a la planificacié hidrologica conforme a l'article 6 del Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Segona. Edificacions i parcel-les preexistents a la vigéncia del POUM-AM

1. Els edificis construits i aquells que hagin iniciat la seva edificacié abans de la vigéencia del
POUM-AM i siguin conformes amb les normes que aquest deroga, no restaran en situacié
de volum disconforme, si bé les actuacions posteriors que sobre ells es realitzin hauran de
ser conforme amb la regulacié que el nou planejament efectua, sempre que segons el
POUM-AM no restin fora d’ordenacio.

2. Les parcel-les que preexistissin al Pla general d’ordenaci6 urbana derogat pel POUM-AM, i
que no puguin assolir per mitja de parcel-lacio, tal i com aquesta es defineix a I'Article 15,
les dimensions de la parcel-la minima de la zona o subzona en la qual es trobin qualificades,
tindran la condici6 de parcel-la minima i seran edificables, sempre que tinguin una superficie
superior a la meitat de la parcel-la minima fixada per a la zona o subzona.

Tercera. Qualificacié de verd privat

1. El sol lliure d’edificacié que es trobi dins d’una parcel-la edificada per a Us residencial i que
el planejament general derogat pel POUM-AM o el planejament derivat en tramit o aprovat
definitivament a la data d’entrada en vigor d’aquest presenti la qualificacié de verd passara a
ser qualificat segons la clau urbanistica atribuida a la superficie en la qual es trobi
I'edificacié i I'espai anteriorment considerat verd privat tindra la consideracié de lliure
d’edificacio.

2. Les parcel-les no edificades o edificades d’acord amb el régim establert en el planejament
vigent com a verd privat, passen a tenir la qualificacié de les finques contigles i en els
planols d’ordenacié s’indica amb una trama de verd privat 'espai que s’ha de mantenir lliure
d’edificacio i que no computa a efectes de calcul del sostre de la parcel-la.

Quarta. Adaptacio de sectors en tramit a la normativa del POUM

En el suposit d’existéncia de contradiccié entre les determinacions del POUM i les previsions
dels planejaments derivats aprovats (o en curs d’aprovacio, pel cas que s’aprovin
definitivament) que recull el POUM, s’entendra que prevalen les d’aquest planejament general.

Cinquena. Edificacions consolidades en la servitud de proteccié de costes.

Els edificis situats a la servitud de proteccié de costes queden fora d’ordenacié. Les noves
construccions hauran de respectar, en tot cas, aquesta servitud.

Sisena. Vies pecuaries

La qualificacié “xarxa de vies pecuaries, sistema general (xv4)” en sol no urbanitzable aixi com
la Traga orientativa de via pecuaria en sol urba i urbanitzable, s’ajustara a través d’'una
modificacié puntual del POUM-AM a I'atermenament d’aquestes vies que disposi I'administraciod
competent.

Setena. Sols urbans, urbanitzables delimitats i urbanitzables no delimitats abastats pel
PDUSC

En els sols urbans, urbanitzables delimitats i urbanitzables no delimitats abastats pel PDUSC
es regiran per la seva normativa, i en especial a I'establert en els articles 19 i 20 del Pla
Director:
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“Article 19. REGIM D’US DEL SOL URBA | DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT AMB
PLA PARCIAL VIGENT ABASTATS PEL PLA DIRECTOR

El sol urba i el sol urbanitzable delimitat amb Pla parcial vigent abastats pel Pla director dins
la franja de 500 metres definida a l'article 4 d’aquestes normes tenen el regim d’Us establert
pels articles 41 i 44 respectivament, i els concordants de la Llei d’'urbanisme, amb les
condicions establertes per I'article 20 d’aquestes normes.

Article 20. CONDICIONS PER AL REGIM D'US DEL SOL URBA | DEL SOL
URBANITZABLE DELIMITAT AMB PLA PARCIAL VIGENT ABASTATS PEL PLA
DIRECTOR.

1. L’autoritzacié d’edificacions no permeses amb caracter ordinari en sol urba comprés
dintre de la servitud de proteccio, de 20 metres d’amplada prevista per la legislacio aplicable
en materia de costes, exigeix la previa justificacio, per part del planejament urbanistic,
general o derivat, del compliment de tots i cadascun dels requisits exigits per la legislacio
aplicable en matéria de costes i, en especial, els establerts a la Disposicié Transitoria
Tercera, apartat 3, de la Llei de Costes, modificada per I'article 120.7 de la Llei 53/2002, de
30 de desembre.

2. Les edificacions admissibles, destinades a qualsevol Us, s’han d’ajustar a una tipologia
adequada al paisatge natural i urba on s’insereixin. Aquest ajust haura de justificar-se a
través de l'oportu estudi paisatgistic el qual haura de ser informat per '6rgan competent en
materia de paisatge.

3. S’han de preveure reserves suficients de terrenys per a l'accés al mar i per a
aparcaments.”
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DISPOSICIONS DEROGATORIES

Primera. Del planejament general urbanistic anterior

Queda derogat dins del terme municipal de '’Ametlla de Mar el Pla general d’ordenaci6 urbana
d’aquest municipi.

Segona. Del planejament urbanistic derivat que s’hi oposi

Queda derogada tota norma continguda en un instrument de planejament urbanistic derivat
anterior a la vigéncia del POUM-AM que s’oposi a les seves determinacions. En concret resta
vigent el Pla Especial del Port de 'Ametlla de Mar.

El planejament urbanistic derivat vigent no afectat per aquesta previsié resta vigent sens
alteracio en la seva naturalesa, la qual en cap cas no passa a ser la de planejament general.
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DISPOSICIONS FINALS

Primera. Referéncies normatives

Les referéncies realitzades en aquestes Normes Urbanistiques a la Llei d’'urbanisme ho son al
Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, que aprova el seu Text refés, mentre que les
referéncies al Reglament de la Llei d’'urbanisme ho sén al Decret 305/2006, de 18 de juliol. Les
referéncies s’entendran realitzades en cada moment als preceptes que vigeixin definitivament o
transitoriament i siguin d’aplicacio.

Segona. Preceptes amb caracter d’ordenanga municipal

Sense perjudici que, per motius sistematics, s’incorporen dins de I'article normatiu, els articles
seglients tenen el caracter d’'ordenanga municipal i a efectes de llur aprovacio i modificacié es
regeixen per la legislacié aplicable en matéria de regim local tal i com integren els preceptes
propis de I'annex previst a I'article 74.2 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Articles amb caracter d’ordenanca:; Article 25.6; Article 27.1.E; de I'article 30 a I'article 40; de
I'Article 66 els apartats 2 i 3; Article 69; Article 72; Article 73; de I'Article 74.8 els apartats 8 i 10;
de I'Article 76 els apartats 7, 9 i 10; de I'Article 77 els apartats 4 i 5; Article 78.7; Article 81.7;de
I'Article 91 a I'Article 96; Article 98; Article 99.4, Article 100.11.E, Article 107 i qualsevol altre
que faci referéncia a regulacions estétiques de les edificacions.

La regulacio de les tanques establerta en aquesta normativa podra ser modificada mitjancant
ordenancga municipal.
Tercera. Entrada en vigor

El POUM-AM entrara en vigor quan, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Terres de I'Ebre, es completi la publicacié d’aquesta aprovacio i el text integre
de les seves Normes Urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.
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Taules resum dels poligons d’actuacié

PAU Tres Cales

12 fase

Aquest poligon ocupa la part de sol urba de la urbanitzacio Tres Cales qualificada en el

Ubicacioé planejament anterior com a zona de dotacié comercial i esportiva, que encara no s’ha
desenvolupat.
Superficie La superficie del poligon és de 74.912 m?,

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Tercer quadrienni

D’edificacio

Quart quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol urba no consolidat (SNC)

Edificabilitat bruta

Total
(m?2 sostre/m? sol)

Residencial

(m? sostre/m? sol)

0,51

0,51

Sostre total (m2)

Densitat (hab./ha.)

Nam. hab. total

38.205 42,7 320
Qualificacio 4a1 5b2
Edificabilitat nc-{ta global 0.61
(m2 sostre/m? sél) ’
Usos
Predominant Residencial

Aparcament

Clau 4a: 1,5 places/habitatge
Clau 5b: 2 places/habitatge

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessid6 minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest

Percentatges . . .
poligon seran els seglents:
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 9,51%
Sistemes Espais lliures 7,53%
Equipaments 0,00%
Total sol public 17,04%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 82,96%

Cessio d’aprofitament

El poligon es troba subjecte a la cessié a favor de I'ajuntament de '’Ametlla de Mar del

10% de 'aprofitament urbanistic.
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Sistemes i infraestructures vinculats al poligon

Codi identificatiu als

planols d’ordenacio 04

Transformacié de I'actual N-340 amb un connector de les urbanitzacions del Municipi:

El tram d’obres d’adaptacié de les que s’imputara al PAU Tres Cales, 12 Fase es troba grafiat al planol
d’ordenacié num. O.8. S’inicia al Torrent del Pi, com a continuacié del tram que executa el PPU A Tres
Cales 2° Fase, fins a la interseccio de la N-340 amb la TV-3025.

S’inclouran, dins de les obres previstes de les que es fa carrec, totes les actuacions de restauracio,
ampliacié i/o substitucié de les estructures existents per tal d’aconseguir una correcta continuitat de la
0.4 seccié descrita en el POUM. Hauran d’assumir-se les possibles afeccions a les xarxes de serveis
existents, duent a terme el desviament quan calgui o I'execucié de proteccions provisionals, i totes les
obres auxiliars que siguin necessaries.

També es duran a terme totes les obres hidrauliques necessaries per al bon drenatge de la nova
plataforma i dels terrenys afectats per les obres, ja siguin obres de restitucié de les existents que es vegin
afectades o de nova planta, aixi com els actuacions de reparacio paisatgistica que es determini coma
resultat de les actuacions dutes a terme.

El detall d’aquests sistemes i infraestructures aixi com el seu cost, s’expliciten en el PAUM i en I'Estudi de
mobilitat. La tipologia de les infraestructures indicades en el POUM és orientativa. El Pla Especial que
articuli I'execucié d’aquestes obres ajustara els parametres i detallara les actuacions finals a contemplar

Observacions en el projecte executiu.

L’atribucié de la participacié en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del poligon
imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es concretaran de conformitat
en alld que determinin les distintes administracions sectorials competents en cada cas.

Estimacio del cost d’explotacioé del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

‘ 9.627 euros

Sistema de gestié

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.

Habitatge de proteccio publica

Reserva ‘ No n’hi ha.
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PAU Ribes Altes

Ubicacio

Poligon discontinu format per quatre ambits situats al sud de Ribes Altes.

Superficie

La superficie del poligon és de 6.398 m?.

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Segon quadrienni.

D’edificacio

Quart quadrienni.

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol urba no consolidat (SNC)

Total (m? sostre/m?2sol)

Residencial (m2 sostre/m?2sol)

Edificabilitat bruta

0,21 0,21
Sostre total (m2) Densitat (hab./ha.) Num. hab. total
1.344 11,0 7
Qualificacio
(m2?sostre/m?2sol) 5¢3 5b5
e Segons  parametres de [l'edificacio:
fg;‘:g:f;:f;ﬁ:gf)a profunditat edificable i numero de plantes 0,5
per illa.

Usos
Predominant Residencial.

Aparcament

1,5 places/habitatge.

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessié minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest poligon

Percentatges > )
seran els seglents:
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 1,47%
Sistemes Espais lliures 75,45%
Equipaments 0,00%
Total sol public 76,91%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 23,09%

Cessio d’aprofitament

El poligon es troba subjecte a la cessi6é a favor de I'ajuntament de ’Ametlla de Mar del
10% de l'aprofitament urbanistic.
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Sistemes i infraestructures vinculats al poligon

L’atribucié de la participacio en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del
poligon imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.

Observacions

Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

‘ 5.998 euros.

Sistema de gestio

‘ Sistema de reparcel-lacio en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccié publica

Reserva | No n’hi ha.

PAU
Ribes Altes

PAU
Ribes Altes

PAU
Ribes Altes

{
i

i
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PAU C/ Mediterrani

Ubicacié

Compreén lilla de sol urba situada entre els carrers Cristobal Colom, Gravina i Mediterrani.

Superficie

La superficie del poligon és de 221 m?.

Termini maxim (segons

s’especifica a 'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Segon quadrienni

D’edificacio

Quart quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol urba no consolidat (SNC)

Edificabilitat bruta

Total (m? sostre/m? sol)

Residencial (m2 sostre/m?sél)

2,20

2,20

Sostre total (m2)

Densitat (hab./Ha)

Nombre total d’habitatges

486

210

Qualificacio

1b

Edificabilitat neta
(m2sostre/m?2sol)

Es determina segons la superficie de la parcel-la i el nombre de plantes admés.

Usos

Predominant

Residencial

Aparcament

1 plaga/habitatge

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessié minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest poligon

Percentatges 2 .
seran els segients:
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 26,33%
Sistemes Espais lliures 0,00%
Equipaments 0,00%
Total sol public 26,33%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 73,67%

Cessio d’aprofitament

El poligon no es troba subjecte a la cessié d’aprofitament urbanistic.
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Sistemes i infraestructures vinculats al poligon

L’atribucié de la participacio en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del
poligon imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.

Observacions

Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

‘ No atribuible.

Sistema de gestio

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccié publica

Reserva ‘ No n’hi ha.

PAU
C/ Mediterrani

£
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PAU Roques Daurades

Ubicacio

Aquest poligon ocupa la part no desenvolupada de la urbanitzacié Roques Daurades,
concretament la punta de Bon Caponet i tres parcel-les interiors.

Superficie

La superficie del poligon és de 52.615 m?.

Termini maxim (segons s

’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Segon quadrienni

D’edificacio

Quart quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol urba consolidat (SUC).

Edificabilitat bruta

Total
(m? sostre/m? sol)

Residencial
(m? sostre/m? sol)

Industrial / altres usos
privats (m? st/m?sl)

0,550

0,542

0,008

Sostre total (m2)

Densitat (hab./ha.)

NUm. hab. total

28.929 54,7 288
Qualificacié 4b8 5c4 4a10 8e1
Edificabilitat ngta 0.93
(m2sostre/m?2sol) ’
Usos
Predominant Residencial

Aparcament

Us residencial: 1 plaga/habitatge
Claus 8e1: segons Us especific el que es determina a la taula de I'Article 74 de la

normativa.

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessié minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest poligon

Percentatges > )
seran els seglents:
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 14,81%
Sistemes Espais lliures 26,19%
Equipaments 0,00%
Total sol public 41,00%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 59,00 %

Cessi6 d’aprofitament

El poligon no es troba subjecte a la cessio a favor de I'ajuntament de '’Ametlla de Mar del

10% de l'aprofitament urbanistic.
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Sistemes i infraestructures vinculats al poligon

L’atribucié de la participacié en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora
del poligon imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.

Observacions

Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

‘ 57.115 euros

Sistema de gestio

Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccié publica

Reserva ‘ No n’hi ha.

Altres determinacions

Ambit ja reparcel-lat i urbanitzat pendent de justificar la recepcié de les obres.

1
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PAU Sant Jordi d’Alfama

Ubicacié

Aquest poligon ocupa la part de la urbanitzacié de Sant Jordi d’Alfama situada entre el

barranc de Sant Jordi i el limit del PMU Sant Jordi d’Alfama.

Superficie

La superficie del poligon és de 45.202 m?.

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Tercer quadrienni.

D’edificacio

Quart quadrienni.

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol urba No Consolidat (SNC)

Edificabilitat bruta

Total (m? sostre/m?2sél)

Residencial (m? sostre/m?2sol)

0,1371

0,1371

Sostre total (m2)

Densitat (hab./ha.)

NuUm. hab. total

6.200 6,85
Qualificacio 5c1*
Edificabilitat neta 0.302

(m?sostre/m?2sol)

Tipologia edificatoria

(*) En aquest poligon, I'edificacié sera només en planta baixa i amb coberta plana, i per

tant no és possible la construccié de planta sotacoberta.

Usos

Predominant

Residencial.

Aparcament

2 places/habitatge.

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessié minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest poligon

Percentatges 2 )
seran els seglents:
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 26,96 %
Sistemes Espais lliures 27,57 %
Equipaments 0,00%
Total sol public 54,53 %
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 45,47 %

Cessioé d’aprofitament

El poligon es troba subjecte a la cessio a favor de I'ajuntament de 'Ametlla de Mar del
10% de I'aprofitament urbanistic.
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Sistemes i infraestructures vinculats al poligon

Latribucié de la participacié en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del
poligon imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en allo que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.

Observacions

Estimacio del cost d’explotacio del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

‘ 2.745 euros.

Sistema de gesti6

‘ Sistema de reparcel-lacio en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccio publica

Reserva | No n’hi ha.
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PAU Calafat

Ubicacio

Aquest poligon ocupa dues petites parts de I'ambit de la urbanitzacié de Calafat.

Superficie

La superficie total del poligon és de 14.646 m2.

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Tercer quadrienni.

D’edificacio

Quart quadrienni.

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol urba no consolidat (SNC)

Edificabilitat bruta

Total (m? sostre/m?2 sol)

Residencial (m? sostre/m? sél)

0,22

0,22

Sostre total (m2)

Densitat (hab./ha.)

Num. hab. total

3.214 25 36
Qualificacio 4a18
Edificabilitat ngta 0.26
(m2sostre/m2sol) ’
Usos
Predominant Residencial.

Aparcament

Clau 4a: 1,5 places/habitatge.
Clau 5c: 2 places/habitatge.

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessié minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest poligon

Percentatges > )
seran els seglents:
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 16,91%
Sistemes Espais lliures 42,66%
Equipaments 0,00%
Total sol public 59,57%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 40,43%

Cessio d’aprofitament

El poligon es troba subjecte a la cessio a favor de I'ajuntament de 'Ametlla de Mar del

10% de l'aprofitament urbanistic.
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Sistemes i infraestructures vinculats al poligon

L’atribucié de la participacio en I'obtencié dels terrenys i en I'execucio de les obres fora
del poligon imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en allo que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.

Observacions

Estimacio del cost d’explotacio del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

‘ 5.699 euros.

Sistema de gesti6

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccio publica

Reserva ‘ No n’hi ha.

PAU
Calafat

PAU
Calafat
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PMU Sant Jordi d’Alfama

Aquest poligon ocupa la part més desenvolupada de la urbanitzacié de Sant Jordi

Ubicacio d’Alfama situada entre la via ferroviaria i el mar. Comprén espais destinats a habitatge
unifamiliar aillat i sols destinats a espais lliures i vialitat.
Superficie La superficie del poligon és de 189.012 m?

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Quart quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol urba consolidat (SUC).

Edificabilitat bruta

Total Residencial
(m?2st/m?sl) (m?2st/im?sl)
0,30 0,30

Sostre total (m2)

Densitat (hab./ha.)

Num. hab. total

56.704 57 108
Qualificacio 5¢1
Edificabilitat neta 0,40
Usos
Predominant Residencial.

Aparcament

Clau 5c¢: 2 places/habitatge

Sistemes, zones i cessio

ns

Es recullen les determinacions de l'estudi de detall i la divisid6 poligonal aprovades

Percentatges definitivament.
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 22,79%
Sistemes Espais lliures 3,47%
Equipaments 0,00%
Total sol public 26,26%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 73,74%

Cessi6 d’aprofitament

El poligon no es troba subjecte a la cessié d’aprofitament urbanistic.
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Sistemes i infraestructures vinculats al poligon

L’atribucié de la participacio en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del
poligon imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.

Observacions

Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

‘ 4.935 euros

Sistema de gestio

‘ Sistema de reparcel-lacio en la modalitat de cooperacio.

Habitatge Protegit

Reserva ‘ No n’hi ha.

Altres determinacions

‘ Ambit pendent de finalitzar les obres d’urbanitzacio.

-, // St Jordid'Afama. . -,
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PMU Roques Daurades

Aquest poligon ocupa la major part de la urbanitzacié6 Roques Daurades i compren les
Ubicacio zones d’habitatge unifamiliar aillat, la zona de dotaci6 esportiva i la zona hotelera
Roques Daurades.

Superficie La superficie del poligon és de 153.949 m?.

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament Segon quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio Sol urba consolidat (SUC)
Total Residencia Industrial / altres usos
Edificabilitat bruta (m2st/m?sl) I(m2 st/m?sl) privats (m? st/m?sl)
0,196 0,147 0,049
Sostre total (m2) Densitat (hab./ha.) Nuam. hab. total
30.133 6,0 92
Qualificacié 5c4 4a11 8a2 8e1

Edificabilitat neta global

(m2sostre/m2sol) 0.29

Usos
Predominant Residencial.

Clau 5c¢: 2 places/habitatge
Aparcament Clau 8a: 1 plaga/2 habitacions

Claus 8e: segons Us especific el que es determina a la taula de I'Article 74 de la
normativa

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessid minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest

Percentatges . " .
poligon seran els seguents:
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 22,03%
Sistemes Espais lliures 10,53 %
Equipaments 0,00%
Total sol public 32,56%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 67,44%
Cessi6 d’aprofitament El poligon no es troba subjecte a la cessi6 d’aprofitament urbanistic.
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Sistemes i infraestructures vinculats al poligon

L’atribucié de la participacid en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del poligon
Observacions imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es concretaran de
conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials competents en cada cas.

Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

‘ 42.022 euros

Sistema de gestio

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio

Habitatge Protegit

Reserva ‘ No n’hi ha

Altres determinacions

‘ Ambit pendent de finalitzar les obres d’urbanitzacio.
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PMU Calafat

Ubicacié Aquest poligon ocupa tota la urbanitzacié Calafat.

Superficie La superficie del poligon és de 975.513 m?.

Termini maxim (segons s’especifica a I’article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament Quart quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio Sol urba consolidat (SUC).

En aquest cas, la traduccié de les prescripcions de la CUTE (capitol O de la Memoria
d’ordenacio) s’ha efectuat en els termes segients, per indicacié de I’Ajuntament:
- S’ha consignat el sostre construit i el nimero d’habitatges construits a titol informatiu.

Edificabilitat bruta L’edificabilitat ve determinada per la qualificacié que rep cada zona.
Sostre total (m2) Num. hab. total
Queda definit per les qualificacions 1.926

Per indicacio de I'Ajuntament, la densitat sera en primer lloc aquella que es fixa
per a cada parcel-la. En defecte d’aquesta previsio, la densitat és el sostre
edificable a la parcel-la dividit per 90. A les parcel-les en les quals es permet

Densitat (hab./ha.) 19.8 I'edificacio plurifamiliar, en cas d’enderrocar-se els edificis existents, els nous
habitatges hauran de respectar la mateixa densitat de sostre edificable dividit per
90.
e o 4a4, 4a7, 4a12, 4a13, 4a14, 4a15, 4a16, 4a17, 4a19, 4a20, 4a21, 4a22, 5a1, 5b1, 5b6,
Qualificacio

5b9, 5¢c2, 8a4, 8e1, 9b

Edificabilitat neta global

(m2sostre/m?sol) 0,64
Usos

Predominant Residencial.

Altres Hoteler, comercial i altres usos.

Clau 4: 1,5 places/habitatge
Aparcament Clau 5: 2 places/habitatge
Claus 8 i 9: segons Us especific que es determina a la taula de I'Article 74 de la normativa.

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessié minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest poligon

Percentatges 2 .
seran els seglents:
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 19,71%
Sistemes Espais lliures 15,93%
Equipaments 0,00%
Total sol public 36,63%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 64,37%
Cessi6 d’aprofitament El poligon no es troba subjecte a la cessié d’aprofitament urbanistic.
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Sistemes i infraestructures vinculats al poligon

L’atribucié de la participacié en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del
poligon imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.

Observacions

Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

‘ 104.975 euros

Sistema de gestio

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.

Habitatge de proteccié publica

Reserva ‘ No n’hi ha.

Altres determinacions

Ambit pendent de finalitzar les obres d’urbanitzacié.

Es podra formular algun o alguns Plans de millora urbana, a 'empara de I'article 68.2.b) del
TRLU, si resulta necessari per concretar 'ordenacié volumeétrica o per a alguna altra de les
finalitats previstes en 'esmentat precepte.

- PMU
Calafat
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PMU Escoles Velles

Ubicacio

Aquest sector ocupa l'illa d’equipaments, dins I'ambit de La Cala, definida pels carrers
Jacint Verdaguer, de la Llibertat, Batlle Josep Pijoan i Sant Joan.

Superficie

La superficie del Pla de Millora és de 2.604 m?.

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Primer quadrienni

Parametres urbanistics d’aprofitament

Classificacio

Sol urba no consolidat (SNC)

Edificabilitat bruta
(m?2st/m?sl)

0,40

Sostre privat total
(m?)

1.042

L’aprofitament privat previst en aquest apartat tindra el caracter de maxim i podra ser reduit
o suprimit pel Pla de Millora Urbana. L’aprofitament es podra ubicar ocupant una parcel-la
dins del sector o, mitjangant un régim de divisié horitzontal, plantes dins del conjunt de
I'equipament.

Usos d’aprofitament

Predominant

Usos privats complementaris de I'is dels equipaments que s’'implantin en aquesta illa.

Aparcament

Segons Us especific el que es determina a la taula de I'Article 74 de la normativa

Sistemes, zones i cessions

El planejament derivat definira el sostre maxim d’equipaments en aquesta parcel-la.

Cessio d’aprofitament

El sector es troba subjecte a la cessio a favor de I'ajuntament de 'Ametlla de Mar del 10%
de I'aprofitament urbanistic.

Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Observacions

L’atribucié de la participacio en I'obtencié dels terrenys i en I'execucioé de les obres fora del
sector imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.
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Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

‘ 874 euros

Iniciativa en la formulacié del planejament urbanistic derivat

‘ Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica)

Sistema de gestié

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccié publica

Reserva ‘ No n’hi ha

PMU
Escoles Velles
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PPU 22b1

Ubicacio

Compreén els terrenys situats al nord del nucli de La Cala, al marge esquerra de la
carretera TV-3025, en sentit nord.

Superficie

La superficie del sector és de 303.251 m?.

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica del POUM-AM)

De desenvolupament

Primer quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol Urbanitzable Delimitat (SUD)

Total (m? st/m?sl) Residencial (m2st/m?sl) | Comercial (m?st/m?sl)
Edificabilitat bruta
0,68 0,62 0,06
Sostre Sostre Densitat | Num. hab. Num. Hab. HPP
total (m2) residencial (m2) (hab./ha.) total HPO HPC
206.211 188.016 55 1.668 342 171

Determinacions imperatives sobre ordenacié detallada

Tipologia

Habitatge unifamiliar entre mitgeres i blocs plurifamiliars.

Usos

Predominant

Residencial

Compatibles

S’admeten els mateixos usos que els que es determinen per a la zona d’habitatge
plurifamiliar en sol urba, clau 4.

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessié minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector

Percentatges seran els seglents (els percentatges de cada una de les classes de sol public es podran
ajustar en el planejament derivat):
Reserva minima de sol public | Percentatge
Sistema viari 20,00%
Sistemes Espais lliures 20,00%
Equipaments 20,00%
Total sol public 60,00%
Reserva maxima de sol privat | Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 40,00%

Cessié d’aprofitament

El sector es troba subjecte a la cessio a favor de I'Ajuntament de '’Ametlla de Mar del
10% de l'aprofitament urbanistic.
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Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Codi identificatiu als

planols d’ordenacié 0.9,0.10,0.11,0.16i10.17

0.9 Rotonda nord-est per I'accés al propi PPU 22b1.

0.10 Ampliacio de la rotonda d’accés a I'AP-7.

0.1 Connexio de La Cala amb el sector PPU 22b1.

0.16 Mitjana entre la calgada en direccié sud de carretera TV-3025 i la calgada existent, en el tram compres

entre la nova rotonda de I'Estacié i la rotonda situada al nord-est del sector 22b1.

0.17 Drenatge de pluvials del PPU 22b1.

La descripcié d’aquests sistemes aixi com I'estimacié del seu cost es detallen al PAUM i en I'estudi de
mobilitat.

Observacions L’atribucié de la participacié en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del sector

imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es concretaran de
conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials competents en cada cas.

Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

168.731 euros

Iniciativa en la formulacié del planejament urbanistic derivat

‘ Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica)

Sistema de gestio

‘ Sistema de reparcel-lacio en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccié publica

Total Habitatge de proteccié publica: 30% del total del sostre residencial.
Reserva HPO de régim general i de régim especial: 20% del total del sostre residencial
HPO de preu concertat: 10% del total del sostre residencial.

Altres determinacions

Per al desenvolupament d’aquest sector és obligatori seguir el procés d’avaluacié

Avaluacié Ambiental ambiental regulat per I'article 115 del Decret 305/2006.
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PPU F - Pixavaques

Ubicacio

Comprén els terrenys situats a I'est de la urbanitzacié del casc urba de La Cala, ocupats actualment
pel camping.

Superficie

La superficie del sector és de 118.592 m?.

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Quart quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol Urbanitzable Delimitat (SUD)

Total (m?st/m?sl) Residencial (m?st/m?sl) Comercial (m?st/m?sl)
Edificabilitat bruta
0,45 0,44 0,01
Densitat Num. Hab. HPP
Sostre total (m2) (h:;sllh:) Num. hab. total
o HPO HPC
53.366 40 474 96 48

Determinacions imperatives sobre ordenacio detallada

Tipologia

Bloc plurifamiliar aillat

Altres determinacions

Nombre de plantes maxim: 4P+SC (PB+3+SC)

Usos

Predominant

Residencial

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessid6 minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector seran els

Percentatges segiients (els percentatges de cada una de les classes de sol public es podran ajustar en el
planejament derivat):
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 15,00%
Sistemes Espais lliures 12,00%
Equipaments 10,00%
Total sol public 37,00%
Reserva sol Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 63,00%

Cessio d’aprofitament

El sector es troba subjecte a la cessi6 a favor de I'Ajuntament de 'Ametlla de Mar del 10% de
I'aprofitament urbanistic.

Ubicaci6 de sistemes

Els sistemes de zona verda i d’equipaments s’ubicaran perceptivament dins d’'una franja paral-lela al
mar, de forma que tota la fagana maritima del sector sera publica. L’'amplada minima d’aquesta franja
sera de 150m i els equipaments es disposaran preferentment en els 50 metres darrers.

Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Codi identificatiu als
planols d’ordenacié

0.13i0.19

0.13

Vial costaner nord: tram entre Pixavaques i Artilleria indicat en els planols d’ordenacio.

0.19

Eixamplament del vial d’accés al cementiri.
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Observacions

El detall d’aquests sistemes i infraestructures aixi com el seu cost, s’expliciten en el PAUM i en I'Estudi de
mobilitat. La tipologia de les infraestructures indicades en el POUM és orientativa. Els Plans Especials que
articulin I'execucioé d’aquestes obres ajustaran els parametres i detallaran les actuacions finals a prevuere en
els projectes executius.

L’atribucié de la participacié en I'obtencio dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del sector imputables al
mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es concretaran de conformitat en alld que
determinin les distintes administracions sectorials competents en cada cas.

Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

28.000 euros

Iniciativa en la formulacié del planejament urbanistic derivat

Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica)

Sistema de gestio

Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié

Habitatge de proteccié publica

Reserva

Total Habitatge de proteccio publica: 30% del total del sostre residencial.
HPO de régim general i de régim especial: 20% del total del sostre residencial
HPO de preu concertat: 10% del total del sostre residencial.

Altres determinacions

Infraestructures

El PPU concretara les connexions necessaries per unir aquest sector amb el nucli de la Cala preveient com a
minim la continuitat de dos carrers del nucli de la Cala per sobre del barranc de Pixavaques per comunicar amb
aquest sector.

El PPU condicionara I'actual accés al cementiri a través de I'ambit i I'eixamplara fins a una seccié minima de
14m.

El PPU d'aquest sector no podra entrar en vigor fins que ho estigui el Pla Especial Urbanistic que defineixi la
infraestructura de mobilitat d’accés denominada Ronda Nord.

Sistemes técnics

El pla parcial preveura una reserva per a la ubicacié de serveis técnics d'una dimensié minima de 10x10
metres. La ubicacié d’aquesta reserva sera la indicada en el planol d’ordenacié O.2.1 encara que el PPU podra
acabar d’ajustar la ubicacio exacta.

Condicions per a
I'inici de les obres
d’urbanitzacié

Les obres d’urbanitzacié d’aquest sector no es podran iniciar fins que no s’hagin atorgat llicéncies d’edificacioé al
sector 22b1 corresponents almenys al 75% del niumero d’habitatges maxims previstos en aquest sector del
POUM-AM

Avaluacié Ambiental

Per al desenvolupament d’aquest sector és obligatori seguir el procés d’avaluacié ambiental regulat per I'article
115 del Decret 305/2006.

- PPU
F Pixavaques
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PPU A Tres Cales 22 fase

Comprén els terrenys situats a I'est de la urbanitzacio Tres Cales 1a fase, fins al barranc de Sant Jordi,
Ubicacié limitant amb la urbanitzacié de Sant Jordi Bosc. Es sector esta format per tres ambits separats per la linia
de FFCC, l'autopista AP-7 i la carretera N-340.

Superficie La superficie del sector és de 1.526.616 m?.

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament | Primer quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio Sol Urbanitzable Delimitat (SUD)
Total Residencial Hoteler Comercial Sanitari-assistencial
Edificabilitat bruta (m2stim?sl) (m2st/m?sl) (m2st/im?sl) (m2st/im?sl) (m2st/im?sl)
0240 0201 0021 0’006 0012
Sostre total (m2) Sostre residencial(m2) (g:gj::_t) Num. hab. total
366.388 306.438 15 2.290

Determinacions imperatives sobre ordenacio detallada
Tipologia ‘ Bloc plurifamiliar aillat i habitatge unifamiliar
Usos
Predominant ‘ Residencial
Sistemes, zones i cessions
Percentatges Els percentatges de cessi6 previstos en el planejament derivat aprovat.

Reserva sol public Percentatge

Sistema viari 15,0%
Sistemes Espais lliures 30,0%

Equipaments 10,5%

Total sol public 55,5%

Reserva sol privat Percentatge
Zones

Sol d’aprofitament privat 44,5%
Cessio

y " El sector es troba subjecte a la cessio a favor de I'’Ajuntament de I'’Ametlla de Mar del 10% de I'aprofitament urbanistic.
d’aprofitament

Prescripcions de la CUTE: Caldra qualificar de sol lliure public 'ambit del sector proper a la costa comprés entre el litoral i

Observacions la linia ferroviaria, i traslladar I'aprofitament a la resta del sector, i anul-lant el pont d’accés programat al pla parcial.

Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Codi identificatiu als

planols d’ordenacié 0.3

Transformacié de I'actual N-340 amb un connector de les urbanitzacions del Municipi:

El tram d’'obres d’adaptacié de les que s'imputara al PPU A Tres Cales, 22 Fase es troba grafiat al planol d’ordenacié

num. O.8. S’inicia a la rotonda de I'enllag de Sant Jordi Bosc i arriba fins al Torrent del Pi, en sentit Valéncia.

S’inclouran, dins de les obres previstes de les que es fa carrec, totes les actuacions de restauracié, ampliacié i/o

03 substitucié de les estructures existents per tal d’aconseguir una correcta continuitat de la seccié descrita en el POUM.
: Hauran d’assumir-se les possibles afeccions a les xarxes de serveis existents, duent a terme el desviament quan calgui o

I'execucioé de proteccions provisionals, i totes les obres auxiliars que siguin necessaries.

També es duran a terme totes les obres hidrauliques necessaries per al bon drenatge de la nova plataforma i dels

terrenys afectats per les obres, ja siguin obres de restitucié de les existents que es vegin afectades o de nova planta, aixi

com els actuacions de reparacié paisatgistica que es determini coma resultat de les actuacions dutes a terme.
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El detall d’aquests sistemes i infraestructures aixi com el seu cost, s’expliciten en el PAUM i en I'Estudi de mobilitat. La
tipologia de les infraestructures indicades en el POUM és orientativa. Els Plans Especials que articulin I'execucio
d’aquestes obres ajustaran els parametres i detallaran les actuacions finals a contemplar en els projectes executius.

Observacions
L’atribucié de la participacié en I'obtencio dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del sector imputables al mateix
(d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es concretaran de conformitat en all6 que determinin les distintes
administracions sectorials competents en cada cas.

Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

| 290.572 euros

Iniciativa en la formulacié del planejament urbanistic derivat

Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica)

Sistema de gestio

| Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.

Habitatge de proteccio publica

Reserva ‘ No n’hi ha

Altres determinacions

El pla parcial preveura una reserva per a la ubicacié de serveis técnics d’una dimensié minima de 10x10 metres. La
Serveis técnics ubicacié d’aquesta reserva sera la indicada en el planol d’ordenacié O.2.1 encara que el PPU podra acabar d’ajustar la
ubicacié exacta.

La reparcel-lacié podra excloure les edificacions existents del repartiment de carregues i beneficis conforme de I'article

Preexisténcies 134 del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

El Pla Parcial adaptara la traga de la via pecuaria “Cordel de Manra” que passa per aquest sector (delimitada en els
planols d’ordenacié amb una linia de traga orientativa de via pecuaria) qualificant els terrenys per on discorre dins el
sector com a espai lliure o vial. En els sistemes per on discorre la via pecuaria sera d’aplicacio la legislacié vigent sobre
vies pecuaries, quant a la utilitzacié ramadera d’aquest espai.

Vies pecuaries
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PPU O - Sant Jordi Golf

Ubicacio

Compreén els terrenys situats entre la carretera N-340, I'autopista AP-7, el sector Tres
Cales 2a fase i la urbanitzacié Sant Jordi Bosc.

Superficie

La superficie del sector és de 263.098 m? (inclou la superficie de les lleres de les rieres).

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Tercer quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol Urbanitzable Delimitat (SUD)

Edificabilitat bruta

Total (m? st/m?sl)

Residencial (m?2 st/m?sl)

Hoteler (m2st/m?sl)

0,172 0,126 0046
Sostre total (m2) Densitat (hab./ha.) Num. hab. Total
45.253 5,75 151

Determinacions imperatives sobre ordenacio detallada

Tipologia

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

Usos

Predominant

Residencial

Altres usos

Els que determini el PPU que s’aprovi definitivament.

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessié previstos en el planejament derivat aprovat que s’especifica en

Percentatges . i
les observacions son:
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 9,91 %
Sistemes Espais lliures 10,81%
Equipaments 5,00%
Total sol public 25,72%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 74,28%

Cessié d’aprofitament

El sector es troba subjecte a la cessi6 a favor de I'Ajuntament de '’Ametlla de Mar del 10%
de I'aprofitament urbanistic.

Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Observacions

L’atribucio de la participacid en I'obtencid dels terrenys i en I'execucié de les obres
d’abastament d’aigua i de sanejament fora del sector o poligon es concretaran en seu
d’execucié de conformitat en alld que determini 'administracié competent o I'Ajuntament.
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Sistemes i infraestructures vinculats al sector

L’atribucié de la participacio en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del
sector imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.

Observacions

Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

‘ 23.652 euros

Iniciativa en la formulacioé del planejament urbanistic derivat

‘ Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica)

Sistema de gestio

| Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio

Habitatge de proteccié publica

Reserva ‘ No n’hi ha

. PPU
O Sant Jordi Golf
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PPU K1

Ubicacio

Compreén els terrenys situats a I'est del municipi, encaixats entre el sector Sant Jordi
Bosc, el sector K2, 'autopista AP-7 i la carretera N-340.

Superficie

La superficie del sector és de 787.900 m? (inclou la superficie de les lleres de les rieres).

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Quart quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol Urbanitzable Delimitat (SUD)

Edificabilitat bruta

Total Residencial Terciari Hoteler
(m2st/m?sl) (m2st/m?sl) (m2st/m?sl) (m2st/m?sl)
0,233 0,215 0,003 0,015

Sostre total (m2) Densitat (hab./ha.) Num. hab. total

183.700 15,7 1.234

Determinacions imperatives sobre ordenacio detallada

Tipologia

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

Altres determinacions

Aquest sector adoptara les determinacions del Pla parcial que s’aprovi definitivament.

Usos

Predominant

Residencial

Compatibles

Els que fixi el planejament derivat que s’aprovi definitivament.

Sistemes, zones i cessions

Percentatges Els percentatges de cessid previstos en el planejament derivat aprovat.
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 10,09%

Sistemes Espais lliures 30,66%
Equipaments 9,91%
Total sol public 50,65%
Reserva sol privat Percentatge

Zones
Sol d’aprofitament privat 49,35%

Cessié d’aprofitament

El sector es troba subjecte a la cessié a favor de I'Ajuntament de 'Ametlla de Mar del 10% de
I'aprofitament urbanistic.

Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Observacions

L’atribucié de la participacio en I'obtencié dels terrenys i en I'execuci6 de les obres fora
del sector imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.
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Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

113.393 euros

Iniciativa en la formulacié del planejament urbanistic derivat

‘ Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica).

Sistema de gestio

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccié publica

Reserva ‘ No n’hi ha.

Altres determinacions

El pla parcial preveura una reserva per a la ubicacid de serveis tecnics d’'una dimensié
Sistemes técnics minima de 10x10 metres. La ubicacié d’aquesta reserva sera la indicada en el planol
d’ordenacio O.2.1 encara que el PPU podra acabar d’ajustar la ubicacié exacta.
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PPU B - Sant Jordi Bosc

Aquest sector ocupa tota la urbanitzacié de Sant Jordi Bosc, en procés d’execuciod, inclou

Ubicacié les zones qualificades com a habitatge unifamiliar aillat (clau 5c), les claus dotacionals (8d i
8e), la clau hotelera (8a1) i els espais destinats a vials i espais lliures.
Superficie La superficie del sector és de 1.556.963 m?2.

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Quart quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol Urbanitzable Delimitat (SUD)

Total Residencial Hoteler
Edificabilitat (m2st/m?sl) (m2st/m?sl) (m2st/m?sl)
0,161 0,157
Sostre total (m2) Densitat (hab./ha.) Num. hab. total
250.671 3,7
Usos
Predominant Residencial.
Compatibles Els que determina el PPU aprovat.
Sistemes, zones i cessions
Percentatges Els percentatges de cessid previstos son:
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 10,00%
Sistemes Espais lliures 10,00%
Equipaments 5,00%
Total sol public 25,00%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 75,00%

Cessio d’aprofitament

El sector es troba subjecte a la cessi6 a favor de I'’Ajuntament de 'Ametlla de Mar del 10%

de l'aprofitament urbanistic.

Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Observacions

L’atribucié de la participacié en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del sector
imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es concretaran de
conformitat en allo que determinin les distintes administracions sectorials competents en cada cas.

Estimacio del cost d’explotacio del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

70.023 euros
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Iniciativa en la formulacié del planejament urbanistic derivat

‘ Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica)

Sistema de gestio

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio

Habitatge Protegit

No n’hi ha.

Altres determinacions

El pla parcial preveura una reserva per a la ubicacié de serveis técnics d’'una dimensioé
Sistemes técnics minima de 10x10 metres. La ubicacié d’aquesta reserva sera la indicada en el planol
d’ordenacié O.2.1 encara que el PPU podra acabar d’ajustar la ubicacié exacta.
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PPU J - Castell Sant Jordi

Ubicacio

Aquest sector ocupa els terrenys situats entre el PAU Sant Jordi d’Alfama i el PPU Tres
Cales 2a. Fase.

Superficie

La superficie del sector és de 85.400 m2.

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Quart quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol Urbanitzable Delimitat (SUD)

Total Residencial Hoteler
Edificabilitat bruta (m? sostre/m? sol) (m?2 sostre/m? sol) (m? sostre/m? sol)
0,197 0,092 0,105
Sostre total (m2) Densitat (hab./ha.) Num. hab. total
16.829 5,0 43

Determinacions imperatives sobre ordenacié detallada

Tipologia

Edificacio unifamiliar

Altres determinacions

Les que fixa el planejament derivat ja aprovat.

Usos

Predominant

Residencial.

Compatibles

Segons determinacions del planejament derivat aprovat.

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessio previstos en el planejament derivat aprovat que s’especifica en

Num. 7436 - 18.8.2017

Percentatges . .
les observacions sén:
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 11,60%
Sistemes Espais lliures 66,00%
Equipaments 7,00%
Total sol public 84,60%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 15,40%

Cessio d’aprofitament

El sector es troba subjecte a la cessié a favor de I'Ajuntament de 'Ametlla de Mar del 10% de

I'aprofitament urbanistic.

Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Observacions

L’atribucié de la participacié en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del sector

imputables al mateix (d’abastament d’'aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es concretaran de
conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials competents en cada cas..
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Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

‘ 25.103 euros

Iniciativa en la formulacioé del planejament urbanistic derivat

‘ Iniciativa Privada (formulacié del planejament per part dels particulars)

Sistema de gestié

‘ Sistema de reparcel-lacio en la modalitat de cooperacio

Habitatge de proteccié publica

Reserva

‘ No n’hi ha

Altres determinacions

PPU

El sector es regira per les determinacions del planejament derivat aprovat definitivament:

Pla Parcial: Acord d’aprovacio definitiva 17.12.2004. Publicacié de
I'acord al DOGC 4389 del 23.05.2005
Modificacio del Pla Parcial: Acord d’aprovacio definitiva 06.04.2005. Publicacio de

I'acord i el Text refos al DOGC 4389 del 23.05.2005

Estat d’execucio

El sector ha estat reparcel-lat, disposa de projecte d’urbanitzacio aprovat definitivament i
s’estan executant les obres d’urbanitzacio per part de I'Ajuntament, d’acord amb el sistema
d’actuacié establert. En cas de no executar-se les obres d’urbanitzacié en dos anys des de
I'aprovacio definitiva del projecte d’urbanitzacioé o no s’executin les obres d’edificacio en
quatre anys des de la terminacio de les obres d’urbanitzacid, caldra que el sector es pugui
reconsiderar, traslladant I'edificabilitat al sector F.

Vies pecuaries

El Pla Parcial adaptara la traga de la via pecuaria “Cordel de Manra” que passa per aquest
sector (delimitada en els planols d’ordenacié amb una linia de traca orientativa de via
pecuaria) qualificant els terrenys per on discorre dins el sector com a espai lliure o vial. En
els sistemes per on discorre la via pecuaria sera d’aplicacio la legislacié vigent sobre vies
pecuaries, quant a la utilitzacié ramadera d’aquest espai.

PPU
J Castell de Sant Jordi

~d
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PPU 22b2

Ubicacio

Compreén els terrenys situats al nord del nucli de La Cala, al marge dret de la carretera
TV-3025, en sentit nord, limitat pel barranc de Pixavaques.

Superficie

La superficie del sector és de 58.438 m?.

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Primer quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol Urbanitzable Delimitat (SUD)

Edificabilitat bruta

Industrial / altres usos

Total (m*st/m?sl) privats (m? st/m?2sl)

Comercial (m? st/m?2sl)

0,750 0,375 0,375

Sostre total (m2)

43.829

Determinacions imperatives sobre ordenacié detallada

Tipologia

A definir pel planejament derivat

Altres determinacions

Alcada maxima 4P+SC (PB+3+SC)

Usos

Predominant

Terciari

Compatibles

Altres usos privats / industrial a concretar pel planejament derivat.

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessié minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector

Percentatges seran els seglents (els percentatges de cada una de les classes de sol public es podran
ajustar en el planejament derivat):
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 15,00%
Sistemes Espais lliures 10,00%
Equipaments 5,00%
Total sol public 30,00%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 70,00%

Cessio d’aprofitament

El sector es troba subjecte a la cessio a favor de I'Ajuntament de I'’Ametlla de Mar del
10% de l'aprofitament urbanistic.

Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Codi identificatiu als
planols d’ordenacié

0.18

0.18

Construccié de I'aparcament del tram de la carretera TV-3025 que discorre entre la rotonda de
I'autopista i la rotonda nord del sector.

Observacions

L’atribucié de la participacié en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del sector
imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es concretaran de
conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials competents en cada cas.

Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)
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26.153 euros

Iniciativa en la formulacié del planejament urbanistic derivat

‘ Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de 'administracié publica)

Sistema de gestié

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccié publica

Reserva

‘ No n’hi ha

Altres determinacions

Preexisténcies

Reglament de la llei d’Urbanisme.

El pla parcial determinara 'admissié6 com a Us residencial de les edificacions existents
destinades a habitatge, les mantindra en conformitat en I'ordenacié i la reparcel-lacio les
podra excloure del repartiment de carregues i beneficis conforme larticle 134 del

Avaluacié Ambiental

ambiental regulat per I'article 115 del Decret 305/2006.

Per al desenvolupament d’aquest sector és obligatori seguir el procés d’avaluacié
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PPU Lleure

Ubicacio

Compren els terrenys situats al sud de la zona industrial actual, al marge dret de la
carretera N-340, sentit Tarragona.

Superficie

La superficie del sector és de 25.573 m2.

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Quart quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol Urbanitzable Delimitat (SUD)

Edificabilitat bruta

Total (m? st/im?sl) Altres usos privats (m?st/m?sl)

0,62 0,62

Sostre total (m2)

15.855

Determinacions imperatives sobre ordenacio detallada

Tipologia

A definir pel planejament derivat.

Usos

Predominant

Lleure

Compatibles

Restauracio, bar, comercial i altres usos privats que detalli el PPU.

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessié minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector seran els

Percentatges segients (els percentatges de cada una de les classes de sol public es podran ajustar en el
planejament derivat):
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 10,00%
Sistemes Espais lliures 10,00%
Equipaments 5,00%
Total sol public 25,00%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 75,00%

Cessio d’aprofitament

El sector es troba subjecte a la cessié a favor de I'Ajuntament de '’Ametlla de Mar del 10% de
I'aprofitament urbanistic.

Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Codi identificatiu als
planols d’ordenacié

0.6

0.6

Transformacié de I'actual N-340 del tram situat al nord del sector segons els planols d’ordenacié. El
tram s'inicia a la interseccié de la N-340 amb la TV-3025 i acaba a 720 m en sentit Valéncia.
S’inclouran, dins de les obres previstes de les que es fa carrec, totes les actuacions de restauracio,
ampliacio i/o substitucié de les estructures existents per tal d’aconseguir una correcta continuitat de la
seccié descrita en el POUM. Hauran d’assumir-se les possibles afeccions a les xarxes de serveis
existents, duent a terme el desviament quan calgui o I'execucié de proteccions provisionals, i totes les
obres auxiliars que siguin necessaries.

També es duran a terme totes les obres hidrauliques necessaries per al bon drenatge de la nova
plataforma i dels terrenys afectats per les obres, ja siguin obres de restitucié de les existents que es
vegin afectades o de nova planta, aixi com els actuacions de reparacio paisatgistica que es determini
coma resultat de les actuacions dutes a terme.
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El detall d’aquests sistemes i infraestructures aixi com el seu cost, s’expliciten en el PAUM
i en I'Estudi de mobilitat. La tipologia d’aquesta infraestructura indicada en el POUM és
orientativa. El Pla Especial que articuli 'execucié d’aquestes obres ajustara els parametres
i detallara les actuacions finals a contemplar en el projecte executiu.

Observacions
L’atribucio de la participacié en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del

sector imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.

Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

3.234 euros

Iniciativa en la formulacioé del planejament urbanistic derivat

‘ Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica)

Sistema de gestio

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccié publica

Reserva ‘ No n’hi ha

PPU
Lleure
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PPU Ampliacié 22b2

Ubicacio

Comprén els terrenys situats al nord del sector 22b2, a banda i banda de la carretera TV-3025 i es
prolonga fins a I'enllag amb la carretera N-340.

Superficie

La superficie del sector és de 84.739 m?.

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Quart quadrienni.

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol Urbanitzable Delimitat (SUD).

Edificabilitat bruta

Total (m? st/im?sl) Hoteler (m2st/m?2sl) Comercial (m2st/m?sl)

0,75 0,49 0,26

Sostre total (m2)

63.554

Determinacions imperatives sobre ordenacié detallada

Tipologia

A definir pel planejament derivat.

Altres determinacions

Algada maxima 4P+SC (PB+3+SC).

Usos

Predominant

Terciari i hoteler.

Compatibles

Altres usos privats a concretar pel planejament derivat.

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessié minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector seran els

Percentatges segiients (els percentatges de cada una de les classes de sol public es podran ajustar en el

planejament derivat):
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 20,00%

Sistemes Espais lliures 10,00%
Equipaments 5,00%
Total sol public 35,00%
Reserva sol privat Percentatge

Zones

Sol d’aprofitament privat 65,00%

Cessié d’aprofitament

El sector es troba subjecte a la cessié a favor de I'’Ajuntament de I'Ametlla de Mar del 10% de
I'aprofitament urbanistic.

Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Codi identificatiu als
planols d’ordenacié

05i0.8

0.5

Transformacié de I'actual N-340: rotonda d’enllag amb la TV-3025.

S’inclouran, dins de les obres previstes de les que es fa carrec, totes les actuacions de restauracio,
ampliacié i/o substitucié de les estructures existents per tal d’aconseguir una correcta continuitat de
la secci6 descrita en el POUM. Hauran d’assumir-se les possibles afeccions a les xarxes de serveis
existents, duent a terme el desviament quan calgui o I'execucié de proteccions provisionals, i totes
les obres auxiliars que siguin necessaries.

També es duran a terme totes les obres hidrauliques necessaries per al bon drenatge de la nova
plataforma i dels terrenys afectats per les obres, ja siguin obres de restitucié de les existents que es
vegin afectades o de nova planta, aixi com els actuacions de reparacié paisatgistica que es
determini coma resultat de les actuacions dutes a terme.
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0.8 Vorera i carril bici amb que s’ampliara la seccio de la carretera TV-3025 existent, i que es dura a
. terme entre 'ambit del sector i la calgada existent.

El detall d'aquests sistemes i infraestructures aixi com el seu cost, s’expliciten en el PAUM i en
I'Estudi de mobilitat. La tipologia de les infraestructures indicades en el POUM és orientativa. El Pla
Especial que articuli 'execucié d’aquestes obres ajustara els parametres i detallara les actuacions

Observacions finals a contemplar en el projecte executiu.

L’atribucié de la participacié en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del sector
imputables al mateix (d’abastament d’'aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es concretaran de
conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials competents en cada cas.

Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

73.624 euros

Iniciativa en la formulacié del planejament urbanistic derivat

‘ Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de 'administracié publica).

Sistema de gestio

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccié publica

Reserva ‘ No n’hi ha

Altres determinacions

El pla parcial determinara I'admissié com a Us residencial de les edificacions existents destinades a
Preexisténcies habitatge, les mantindra en conformitat en I'ordenacié i la reparcel-lacié les podra excloure del
repartiment de carregues i beneficis conforme I'article 134 del Reglament de la llei d’Urbanisme.

El Pla Parcial adaptara la traga de la via pecuaria “Cordel de Manra” que passa per aquest sector
(delimitada en els planols d’ordenacié amb una linia de traga orientativa de via pecuaria) qualificant
Vies pecuaries els terrenys per on discorre dins el sector com a espai lliure o vial. En els sistemes per on discorre la
via pecuaria sera d’'aplicacio la legislacié vigent sobre vies pecuaries, quant a la utilitzacié ramadera
d’aquest espai.

La xarxa viaria del sector es definira de manera que es garanteixi la continuitat i coheréncia amb la

Xarxa viaria trama futura del SND ampliacio del 22b1.

PPU
Ampliaci6 22b2

PPU
Ampliacié 22b2
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PPU 21

Ubicacio

Compreén els terrenys situats al nord de la carretera N-340, a I'est de la zona industrial
actual, a banda i banda de la carretera TV-3025.

Superficie

La superficie del sector és de 265.996m?.

Termini maxim (segons s’especifica a I'article 87.8 de la normativa urbanistica)

De desenvolupament

Primer quadrienni

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol Urbanitzable Delimitat (SUD)

Edificabilitat bruta
(m2st/m?sl)

0,80

Sostre total (m2) Sostre industrial (m2)

213.211 213.211

Determinacions imperatives sobre ordenacio detallada

Tipologia

Industrial compacte

Usos

Predominant

Industrial

Compatibles

S’admeten els mateixos usos que els que es determinen per a la zona industrial 7a.

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessié minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector

Percentatges 2
seran els seglents
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 16,00%
Sistemes Espais lliures 11,00%
Equipaments 5,00%
Total sol public 32,00%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 68,00%

Cessio d’aprofitament

El sector es troba subjecte a la cessio a favor de I'Ajuntament de '’Ametlla de Mar del
10% de l'aprofitament urbanistic.

Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Codi identificatiu als
planols d’ordenacié

0.7

0.7

Rotonda d’accés al sector.

Observacions

El detall d’aquests sistemes i infraestructures aixi com el seu cost, s’expliciten en el
PAUM i en I'estudi de mobilitat.

L’atribucié de la participacio en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora
del sector imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en alldo que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.
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Estimacio del cost d’explotacié del transport public de superficie (actualitzacié a 10 anys)
(segons article 19.2 del Decret 344/2006, de 19 setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada)

41.464 euros

Iniciativa en la formulacié del planejament urbanistic derivat

‘ Iniciativa publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica).

Sistema de gestio

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccié publica

Reserva ‘ No n’hi ha.

Altres determinacions

Aquest ambit es regira per les determinacions del planejament derivat que s’aprovi
definitivament.

Pla parcial de
delimitacié en tramit Instruments de planejament aprovats:

Acord d’aprovacio inicial de data 21.12.2007 i publicat al BOP de Tarragona nim. 6 de
08.01.2008.

Per a la delimitacid d’aquest ambit és obligatori seguir el procés d’'avaluacié ambiental

Avaluacié Ambiental regulat per I'article 115 del Decret 305/2006.
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SND Ampliacié 22b1

Compreén els terrenys encaixats entre la carretera N-340 i el sector 22b1, al marge

Ubicacié esquerra de la carretera TV-3025, en sentit nord. Aquest sector s’entén com a una
prolongacio del casc urba de '’Ametilla.
Superficie La superficie del sector és de 391.267 m?2.

Parametres urbanistics

Classificacié

Sol Urbanitzable No Delimitat (SND).

Total Residencial Comercial
Edificabilitat bruta (m2st/im?sl) (m2st/m2sl) (m2st/m?2sl)
0,750 0,675 0,075
Sostre total Densitat NGm. hab. | Nam. hab. Num. hab. HPP
(m2) (hab./ha.) total lliure HPO HPC
293.450 60 2.348 1.523 550 275

Determinacions imperatives sobre ordenacié detallada

Tipologia

Plurifamiliar i unifamiliar en filera.

Usos

Predominant

Residencial.

Compatibles

S’admet els mateixos usos que els que es determinen per a la zona d’habitatge
plurifamiliar en sol urba, clau 4.

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessié minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector

Percentatges 2 X
seran els seglients:
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 20,00%
Sistemes Espais lliures 20,00%
Equipaments 20,00%
Total sol public 60,00%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 40,00%

Cessio d’aprofitament

El sector es troba subjecte a la cessio a favor de I'Ajuntament de I'’Ametlla de Mar del 10%
de I'aprofitament urbanistic.

Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Codi identificatiu als
planols d’ordenacié

0.14i0.15

0.14

Variant de la Cala: Tram Nord.

0.15

Variant de la Cala: Tram Sud.

Observacions

El detall d’aquests sistemes i infraestructures aixi com el seu cost, s’expliciten en el PAUM
i en l'estudi de mobilitat. La tipologia de les infraestructures indicades en el POUM és
orientativa. Els Plans Especials que articulin I'execucié d’aquestes obres ajustaran els
parametres i detallaran les actuacions finals a contemplar en els projectes executius.
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L’atribucié de la participacié en I'obtencio dels terrenys i en I'execucio de les obres fora del
sector imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en alldo que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.

Iniciativa en la delimitacio del sector mitjangant pla parcial de delimitacié

‘ Iniciativa publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica).

Sistema de gestio

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccié publica

Total Habitatge de proteccid publica: 52% del total del sostre residencial.

HPO de régim general i de régim especial: 35% del total del sostre residencial

HPO de preu concertat: 17% del total del sostre residencial.

El percentatge d’'HPO previst per a aquest sector es justifica a la memoria d’ordenacié.

Reserva

Altres determinacions

Per a la delimitacié d’aquest ambit és obligatori seguir el procés d’avaluacié ambiental

Avaluacio Ambiental | 1+ ber Particle 115 del Decret 305/2006.

El pla parcial de delimitacié acabara d’ajustar els limits d’aquest ambit segons I'estructura

Ambit de la propietat i xarxa viaria existent.

Xarxa viaria La xarxa viaria s’haura d’'integrar de manera coherent amb la dels sectors colindants.

La delimitacié s’ha de realitzar de manera que cadascun dels sectors resultants tingui
atribuida almenys I'execucié complerta al seu carrec d’'una de les obres vinculades O.14 i
0.15.

Condicions de la
delimitacié

Ampliacio 22b1.
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SND K2

Ubicacio

Comprén els terrenys al sud del circuit de Calafat i els confrontants, situats entre la
carretera N-340 i 'AP-7.

Superficie

La superficie del sector és de 87.791 m2.

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol Urbanitzable No Delimitat (SND).

Edificabilitat bruta
total (m2st/m?sl)

0,12

Sostre total (m?)

10.535

Determinacions imperatives sobre ordenacié detallada

Tipologia

Edificaci¢ aillada

Usos

Predominant

Hoteler

Compatibles

S’admet els mateixos usos que els que es determinen per a la zona hotelera 8a

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessio minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector

Percentatges 3 X
seran els seglients:
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 10,00%
Sistemes Espais lliures 15,00%
Equipaments 5,00%
Total sol public 30,00%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 70,00%

Cessio d’aprofitament

El sector es troba subjecte a la cessio a favor de I'Ajuntament de I'’Ametlla de Mar del 10%
de I'aprofitament urbanistic.

Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Codi identificatiu als
planols d’ordenacio

0.1

0.1

Transformacié de I'actual N-340: Rotonda d’accés al sector a I'algada de Calafat.
S’inclouran, dins de les obres previstes de les que es fa carrec, totes les actuacions de
restauracié, ampliacié i/o substitucié de les estructures existents per tal d’aconseguir una
correcta continuitat de la seccié descrita en el POUM. Hauran d’assumir-se les possibles
afeccions a les xarxes de serveis existents, duent a terme el desviament quan calgui o
I'execucié de proteccions provisionals, i totes les obres auxiliars que siguin necessaries.
També es duran a terme totes les obres hidrauliques necessaries per al bon drenatge de la
nova plataforma i dels terrenys afectats per les obres, ja siguin obres de restitucié de les
existents que es vegin afectades o de nova planta, aixi com els actuacions de reparacio
paisatgistica que es determini coma resultat de les actuacions dutes a terme.
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Observacions

El detall d’aquests sistemes i infraestructures aixi com el seu cost, s’expliciten en el PAUM
i en l'estudi de mobilitat. La tipologia de les infraestructures indicades en el POUM és
orientativa. El Pla Especial que articuli 'execucié d’aquestes obres ajustara els parametres
i detallara les actuacions finals a contemplar en el projecte executiu.

L’atribucio de la participacié en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del
sector imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.

Iniciativa en la delimitacié del sector mitjangant pla parcial de delimitacié

‘ Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica).

Sistema de gestio

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccié publica

Reserva

‘ No n’hi ha.

Altres determinacions

Serveis técnics

El pla parcial preveura una reserva per a la ubicacié de serveis técnics d’'una dimensid
minima de 10x10 metres. La ubicacié d’aquesta reserva sera la indicada en el planol
d’ordenacié 0.2.1 encara que el PPU podra acabar d’ajustar la ubicacié exacta.

Avaluacié Ambiental

Per a la delimitacio d’aquest ambit és obligatori seguir el procés d’avaluacié ambiental
regulat per I'article 115 del Decret 305/2006.
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SND N - Auxiliar serveis Calafat

Ubicacio

Compreén els terrenys al sud-oest del circuit de Calafat i els confrontants, situats a 'oest de
la carretera N-340.

Superficie

La superficie del sector és de 535.577 m?.

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol Urbanitzable No Delimitat (SND)

Edificabilitat bruta

Total Hoteler Altres usos privats
(m2st/m?sl) (m2st/m2sl) (m2st/m?2sl)
0,12 0,06 0,06

Sostre total (m?)

64.269

Determinacions imperatives sobre ordenacio detallada

Tipologia

‘ Edificaci¢ aillada

Usos

Predominant

‘ Hoteler i altres usos privats

Sistemes, zones i cessions

Els percentatges de cessio minims de sol public i el maxim de sol privat d’aquest sector

Percentatges seran els seglents (els percentatges de cada una de les classes de sol public es podran
ajustar en el planejament derivat):
Reserva sol public Percentatge
Sistema viari 10,00%
Sistemes Espais lliures 10,00%
Equipaments 5,00%
Total sol public 25,00%
Reserva sol privat Percentatge
Zones
Sol d’aprofitament privat 75,00%

Cessio d’aprofitament

El sector es troba subjecte a la cessio a favor de I'Ajuntament de I’Ametlla de Mar del 10%
de I'aprofitament urbanistic.

Sistemes i infraestructures vinculats al sector

Codi identificatiu als
planols d’ordenacio

0.2

0.2

Transformacié de I'actual N-340 amb un connector de les urbanitzacions del Municipi:

El tram d’obres d’adaptacio de les que s’imputara al SND N-Auxiliar Serveis de Calafat, es
troba grafiat al planol d’ordenacié nim. O.8. S’inicia a I'enllag de Calafat i arriba fins a
I'enllag de Sant Jordi Bosc.

S’inclouran, dins de les obres previstes de les que es fa carrec, totes les actuacions de
restauracié, ampliacio i/o substitucié de les estructures existents per tal d’aconseguir una
correcta continuitat de la seccié descrita en el POUM. Hauran d’assumir-se les possibles
afeccions a les xarxes de serveis existents, duent a terme el desviament quan calgui o
I'execuci6 de proteccions provisionals, i totes les obres auxiliars que siguin necessaries.
També es duran a terme totes les obres hidrauliques necessaries per al bon drenatge de la
nova plataforma i dels terrenys afectats per les obres, ja siguin obres de restitucié de les
existents que es vegin afectades o de nova planta, aixi com els actuacions de reparacio
paisatgistica que es determini coma resultat de les actuacions dutes a terme.
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El detall d’aquests sistemes i infraestructures aixi com el seu cost, s’expliciten en el PAUM
i en l'estudi de mobilitat. La tipologia de les infraestructures indicades en el POUM és
orientativa. El Pla Especial que articuli 'execucié d’aquestes obres ajustara els parametres
i detallara les actuacions finals a contemplar en el projecte executiu.

Observacions
L’atribucio de la participacié en I'obtencié dels terrenys i en I'execucié de les obres fora del

sector imputables al mateix (d’abastament d’aigua, de sanejament, mobilitat, etc) es
concretaran de conformitat en alld que determinin les distintes administracions sectorials
competents en cada cas.

Iniciativa en la delimitacié del sector mitjangant pla parcial de delimitacié

‘ Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica).

Sistema de gestio

‘ Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Habitatge de proteccié publica

Reserva ‘ No n’hi ha.

Altres determinacions

Per a la delimitacié6 d’aquest ambit és obligatori seguir el procés d’avaluacié ambiental

Avaluacié Ambiental | - ber rarticle 115 del Decret 305/2006.
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PEU Port Calafat

Ubicacio

L’ambit del Pla Especial compren el Port de Calafat situat entre la Cala Llobeta i la platja
Rocosa.

Superficie

147.799 m?

Objectiu del Pla Especial

Millora de I'aprofitament dels espais portuaris:
Redistribucié dels espais i usos a terra.
Reordenaci6 de les darsenes.

Parametres urbanistics

Classificacié

Sol No Urbanitzable (SNU).

Qualificacié Sistema portuari, sistema general (PR).
Sostre maxim 5.500 m?

Ocupacié maxima 3.500 m?

N° de plantes maxim 2P

Usos

Predominant Port Esportiu

Compatibles

Oficines, comercial, cultural, esportiu, restauracid, ludiques vinculades amb [I'activitat
portuaria i aquells d’altres que permeti la normativa sectorial en matéria de ports.

Iniciativa en la formulacio del planejament urbanistic derivat

Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica).

Altres determinacions

Serveis técnics

El Pla Especial preveura una reserva per a la ubicacié de serveis técnics d’'una dimensié
minima de 10 x 10 metres.

/[ : PEU f
¢ / Port Calafat
X y
£ /
/ \' ,x
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PEU Port Sant Jordi d’Alfama

Ubicacio

L’ambit del Pla Especial compren el Port de Sant Jordi d’Alfama que es troba a I'entrada de
la cala natural de la Cala Llises on desemboca la riera de Cala Llises.

Superficie

42.552 m?

Objectiu del Pla Especial

Millora de I'accessibilitat i la senyalitzacié.
Regulacié dels usos i volumetries permeses.
Solucionar els problemes d’aterrament de la bocana i de la darsena exterior.

Parametres urbanistics

Classificacié

Sol No Urbanitzable (SNU).

Qualificacié Sistema portuari, sistema general (PR).
Sostre maxim 1.235 m?

Ocupacié maxima 1.235 m?

N° de plantes maxim 2P

Usos

Predominant Port Esportiu

Compatibles

Oficines, comercial, cultural, esportiu, restauracid, ludiques vinculades amb [I'activitat
portuaria i aquells d’altres que permeti la normativa sectorial en matéria de ports.

Iniciativa en la formulacio del planejament urbanistic derivat

Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica)

Altres determinacions

Serveis técnics

El Pla Especial preveura una reserva per a la ubicacié de serveis técnics d’'una dimensié
minima de 10x10 metres.

. PEU
Port St. Jordi d'Alfama
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PEU Camping 1

L’ambit del Pla Especial compren uns terrenys situats sobre els sectors de Sant Jordi Bosc
i Tres Cales 2a. Fase per al possible desenvolupament d’'un camping.

Ubicacio

Superficie 306.377 m?

Objectiu del Pla Especial

Permetre I's de camping en I'ambit descrit.

Parametres urbanistics

Classificacio Sol No Urbanitzable (SNU).

Altres A definir pel Pla Especial.

Iniciativa en la formulacioé del planejament urbanistic derivat

Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica)
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PEU Camping 5

Ubicacio

L’ambit del Pla Especial compren els terrenys situats al sud del PMU Port Olivet incloent el
camping Ametlla Village.

Superficie

102.778 m?

Objectiu del Pla Especial

Permetre I'ampliacio del camping en I'ambit descrit.

Parametres urbanistics

Classificacio

Sol No Urbanitzable (SNU).

Altres

A definir pel Pla Especial.

Iniciativa en la formulacioé del planejament urbanistic derivat

Iniciativa Publica (formulacié del planejament per part de I'administracié publica)
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Annex 2. Annex al Decret 143/2003, de 10 de juny, de
modificacié del Decret 136/1999, de 18 de maig , pel
qual s’aprova el Reglament general de la LIIAA

ENERGIA |

1

.2

Installacions de combusti, incloses les de cide combinal, amb una poléncia lermica de (=

<=

combustio (MW)

de pelroli i de gas

ns de gasificacié | liqiiefaccié del carbd.

ns de cogeneracio de puuéncmtr}rm{ca (MW) > 50

<= 50,
=15

G dors de vapor de ital (Uh)

s de calor ge )

>15.000

Fabricacio daglomerats i briquetes de carbé, | altres combustibles

Instaldacions de condi i 0t del carbd (picotament, mélta i garbellament)

Carboni 6 de la'\fusl.a (c:arbo vegelal}, Qquan es tracti r.‘_ 'una activitat fixa exte: nsava
Parcs edlics

Altres tipus de fabricacio d'energia elécinca a mes dels indicals en els annexos precedents,
amb una poléncia (kW)

> 200

MINERIA I

.1

.2

Extraccio o tract i it i i iG, p i i, mélta,

gar mescla, g it i0 i port) de
rnlnelals. com per exemple roques, graves, argiles | mlas. Quan requereixin una avaluaci
d'impacte ambiental

Exiractva 5] Iradamentda pudrus graves, carbd. sorres. codols, | altres productes minerals
, polvoritzacio, malla, tamisatge, garbellament, mescla,

rentatge, ensacament i assecalge: guan no requereixin una avaluacid dimpacte ambiental

Extraccio de sal marna

PRODUCCIO | TRANSFORMACIO DE METALLS I

1

.2

-

Instal-lacions de calcinack o sinteritzacid de metillics, inclds el mlmral sulurbs

Installacicns per a la produccio de fosa o d'acers bruts (fusio
les corresponents instal-lacions de fosa continua d'una capacital (Vh)

o =25

=25

Instaliacions per a la tansformacio de metalls ferrosos:

&)

o

Pt: Poléncia termica en MW

Laminatge en calent, amb una capacitat d'acer en brut_(th) =200 |
Forja amb martells. Ei > 50
Ei: Energia dimpacte per martell en kj pt =20

<= 20

Ei==50

d'un altre metall base i
Foneries de metalls f amb una ital de

Aplicacid de capes de proteccid de metall fos, amb una capacitat de tractament d'acer brut o|> 2 th

P ¥ (Ud) 520 |

<= 2th

<= 20,
=2

>10ta

<=10ta

Fabricacid de tubs i perfils
Tractament d'escoria siderirgica i de fosa

i de la i de rne!a!ls ferrosos

|~ en

F alai périe, carrega, desca manutencié | transport de
rnmerals, d‘ins les plantes metal-ldrgiques.

b

o de
quimics o alacllnlmus
Installacions per a la fusid de matalls no fermsos, Inckh laliatge, i{plom (Pb). cadmi|=4

Instal-laciens per a la producub de metalls en brut no ferrosos a partir de minerals, de
s metallirgics,

també els productes de en fosa), | (Cd)

amb una capacitat de fusié de (Ud) resta de melalls > 20

<=4

<= 20

12

11

Produccia | pimara transformacio de metalls preciosos
Electrolisi de zenc

Instalia per a faillament o el recobriment de fils, superficies | conductors de coure o
similars, mitjangant resines o processcs d'esmaltatge

13

Alialges de metall amb injccio de fastor
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PRODUCCIO | TRANSFORMACIO DE METALLS

1.1

.2

Fabricacio de maguinaria o productes metallics diversos amb una capacitat de produccia

(td)
Fabricacio de caldereria (cisternes, recipients, radiadors i calderes d'aigua calenta)

=50

<= 50

Fabricacio de generadors de vapor

Forja, pacit, amboticlé de metalls, sinteritzack

Tractamenl lemic de metall

Decapatge de paces metal-liques mitjancant processos témics

tractament ulilitzat sigui (m”*)

Instaldacions per a la produccit de pols metal-lica per picament o molta

Afinament de metalls
Instal-lacions per al tractament de superficie de metalls | materials plastics per procediment
electrolitic o quimic, quan el volum de les cubetes o de les linies completes destinades al

Taller de seralleria

Soldadura en tallers de calderenia, drassanes i similars

Fabricacié d'armes |
Fabricacié d'al cloméstic

Fabricacié de matarials, uinria i equips elécirics, electrinics | &

Instal-lacions de fabricacio d'acumuladors eléctrics, piles | batenes

Fabricacio d'automobils, molocicleles, autocars i similars

® 28858 RN

Fabricacid de material feraviari mobil
Fabricaci6 d’articdes de joleria, orfebreria, argenteria, bijuteria | similars, amb una superficie de

(m)

=200

== 200

INDUSTRIES MINERALS | DE LA CONSTRUCCIO

1.1

nz

Installacions de fabncacid de cment o dinguer en forms rotatons, gquan la suma da les
capacitats de producoo de ament o cinguer sigui de (Ud)

Fabricacid de ciment en foms d'altre tipus, quan la suma de les capacitats dels forns sigui de
(vd)

=200

>50

== 200

<=50 |

(=l

Fabricacit de ciment, sensa forns, a partir de clinquer amb una capacitat de praduccid (t/d)
Fabricacié de calg o guix en foms, quan la suma de les capacitats dels foms sigui (tVd)
Fabricacio de formigs ifo elements de formigd, guix i ciment

Fabricacid de productes de fibrociment, llevat dels que continguin amiant

=200
>50

<= 200

<= 50

e & feal

Instal-lacions per a 'ebtencié d'amiant | per a la fabricacit de productes a base d'amiant
Instal-lacions de fabricaci de | vidre amb capacitat de fusid (tid)

fibra de vidre

=20

<= 20,

=1

<=

Instal-lacions per a la fosa de matenals minerals, inclosa la fabricacio de fibres minerals, amb
una capacitat de fosa (t/d}

>20

<= 20,

<=1

Installacions per a la fabricacid de |amb una capacitat de producad (Vd)
productes ceramics mijangant

75
o be

<=75,
> 10

<= 10,
=1

e=1

enfornada, en p de tedles, amb una capaciiatd'enlumar{ce}(m:' ide

:;’:UTU;;::;?"“' rajoles, gres CAramic | yensiiat de carrega per forn (cf) (kg/m')

Aglomerats de minerals
Torada, calcinacio, agl 15 i it de mineral

ce>4 i
cf = 300

11

<89
Fabricacio de perita expandida
Calcinacié de la i

12

> 250

Flantes d'ag asfallics amb una capacital de producck (Un)

13

Plantes de preparacid i de ciments ]
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4 INDUSTRIES MINERALS | DE LA CONSTRUCCIO

.2

14
15

Instal-lacions d'emmagatzematge de productes pulverulants o granulats (1)
Indistries de la pedra

16

Instal-lacions de tall, seradura | poliment, par mitjans macanics, de rogues | padres naturals,

amb una capacitat de produccié (/d)

17

19
20

Tractaments superficials del vidre per métodes fisics

=50

Fabricacio de materials abrasius a base d'alumina, carbur de silici | alires producles similars
Instal- Iacnns de sorejament amb soma, grava menuda o d'altres abrasius
T

1ts superficials del vidre per matodes quimics

5 INDUSTRIA QUIMICA

1.1

12

Instal-lacions quimiques per a la f
particular:

i0 de productes quimics orgéanics de base, en

Hid burs simples (lineals o ciclics, olr alifatics o aromatics)

Hidrocarburs oxigenats, com ara anhidrids, alcohols, aldehids, celones, acids organics,
ésters. acetats, éters, perdxids. resines i epdxids

Hidrocarburs sulfurats =
Hidrocarburs nitrogenats, en particular, amines, amides, compostos nitrosos, nitrics o nifrats,
nitrits, nitrils, clanats i isocianats

[ irs fosforats

Hidrocarburs halogenats

Composlos org anomelal-lics

> x=—|:c;|-|m| oo o>

Materies plastiques de base (polimers, fibres sintetiues, fibres a base de cel-lulosa)

Cautxus sintetics

Colorants | pigments

Tensivactius | agents de superficie ) )

Instal-lacions quimiques per a la fabricacid de productes quimics inorganics de base com:
Gasos i, en particutar: l'amoniac, el dor o el clorur dhidrogen, el fluor o el fluorur d'hidrogen o
altres derivats del fluor, els oxids de carboni, als compostos de sofre, els dxids de nitrogen,
I'hidrogen, el dibxd de sofre, el diclorur de carbonil

Acids i, en particular: I'acid cromic, 'acid fluorhidric, Macid fosforic, 'acid nitic, Facid clorhidric,
I'acid sulfiric, 'acid sulfric fumant, els acids sulfurosos, I'acid clanhidric

Basas i, en particular: | d'amani, Fhidréxid potassic, Ihidréxid sadic

[}

[=1{s}

Sals com el clorur d'amaoni, el cloral potassic, el carbonat potdssic (potassa), el carbonat
sodic, els perborats, el nitrat d'argent: les sals de cianur, [arsénic i les seves sals

Mo metalls, oxids metallics o alires composios inorganics com el carbur de calel, el silic, el
carbur de silici, el fasfor, els pigments inorganics

5 INDUSTRIA QUIMICA

1.1

.2

Instal-lacions quimiques per a la fabricacid de ferilitzants a base de fosfor, de nitrogen o de
potassi (fertilitzants simples o compostos)

frirs

Instal-lacions quimiques per a la fabricacio de p de base fi itars | de bi
Instal-lacions guimigues gue ulilitzen un pmcés guimic o biclogic per a fabricacio de
de basa

Praparacié d'aspecialitats farmacéutiques o veterindries

Instal-lacions g ] perala

Produccio de mescles bituminoses a base d’astal betum, quitrans | brees

IR ED

Produccio de guarmiments de ficcio gue utilitzen resines fenoplastiques o aminoplastiques,
llevat dels que continguin armiant

Produccié de coles i gelatines

1

Fabricacié de pi tintes, laques, vamissos | revestimants similars

12

TA[F de sabons,

i altres productes de nete i abrillantament

Fabncacio de perfums i productes de bellesa i higiene

13
14

Fabncecio de material fotografic verge | preparals quimics per a la folografia
Oxidacio d'olis vegetals

15
16

Sulfitacio | sulfatacio d'olis
Extraccié quimica sense refinar d'olis vegetals

17

Fabricacié de product dcmaterlcs lastig bies
Fabricacié de- o de les plastiques tarmoplastiques

m >

20

19

Emmnlamsm per fusia d'objectes Eraﬂnhs

0 0 f d'alires producles g
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6 INDUSTRIA TEXTIL, DE LA PELL i CUIRS | 1.1 nz m

Installacions per al tract t previ G bl ig, mercentzacio, [> 10 =10 |<=4
formacio de xantogenats) o per al tint de flbres o productes téxtils quan la capacitat de >4

tractament sigui de {t/'d)
Installacions per a l'adob, quan |a capacitat de Ir it de productes {vd) >12 =12
Fabricacio de feltres, buales i lamines téxtils no lexides
Fllatura de fibres

Fabricacio de teixis

Acabats de pall
Obltencio de fibres vegetals per procediments fisics
Amaratge del i, del cAnem i d'altras fibres téxtils
Filalura del capoll del cuc de seda
Tallers de confeccio, calgat, mamogquineria | similars

=10 (oo~ en|un o |Lafr

(=

T INDUSTRIA ALIMENTARIA | DEL TABAC I . n2 m

1 Escomadors que linguin una capacitat de producao de canals (Ud) > 50 <= 50 <=2

2 Tractament i transformacid de matéria primera per a la fabricacio de productes alimentaris a
| partir de:

a | matéra primera animal (que no siqui la llet) d'una capacitat d'alaboracid de productes acabats [> 75 =75 <=5
(vd) =5
b | maténa pimera vegelal duna capacital de produccio de productes acabals (mitjana Timestral) | = 300 | <= 300 | <=5
(v'd) >5
3 Tractamant | transformacié de la llet, amb una quantitat da llet rebuda (valor mitja anual) (t'd) |> 200 <= 200 =10
=10

Produccio de mido
Instal{acions d'emmagatzematge de gra i de farina, amb una capacitat (t) >10.000 |<= 10.000 | <= 1.000
>1.000

oo

Camissarias amb obrador
Panataries amb forns de poténcia superdora 7.5 kW

Tractament, manipulacio | processament de productes del tabac

cof =4y

8 INDUSTRIA DE LA FUSTA, DEL SURO | DELS MOBLES | [[&] .2 1

Combustio de la pols de suro

Impregnacia o tractament de la fusta amb oli de creosota o quitra
Fabricacid de mobles {t/d) >5 =5
Fabricacio de fulbles taulons conhaplacals i d'enllistonats amb particules aglomerades o =5 <=5
amb fibres, i 0 d'altres taulons | plafons, amb una
Tractament dal suro | Emduo:nb d'aglomerats de suro i ilnﬁleuma
Instal-lacions de o del suro en pannes de suro. Bullidors de suro
Serradura i especejament de la fusta i del suro

Tractament de suro en brut i fabricacio de rudur!es erl Suro
Fusteries, ebenstenes | similars de qual I sl
envernissament o lacatge

Bl R -

wca|~m|en

0 d'instal-lacions de pintura,

8 INDUSTRIA DEL PAPER 1 1.1 nz2 mn

1 Installacions industnals destinades a la fabnicacio de pasla de paper a parlir de fusta o
d'altras matéries fibroses .
2 Instal-lacions industrials destinades a |a fabricacié de paper i carfré, amb una capacitat de > 20 =20 «=5
produccié (Vd) >5

3 Instal-lacions industrials destinades a la fabricacio de cel-lofana
4 Instal-lacions de producckd | ractament de cellulosa amb una capacitat de produccio (Ud) =20 <= 20
5 Installacions industnals destnades a la manipulacio de paper | carlrd amb una capacitat de =20 <= 20
produccid (td)
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10 m DE RESIDUS | It 2 n
1 Instal-lacions per a la gestio de residus com es defi a la Llisla pea de
residus, amb excepcio de les instal-lacions d' de residus

fins & una capacitat de 30 t, | amb excepcid de les installacions de valorizacié en origen de
residus perillosos fins a una capacitat de 10 Ud

2 Instal-lacions demmagatzematge de residus perillosos fins a una capacitat de 30 t
3 |Installacions de valoritzaci i i i
4 siatlacions per a ). B £ =3
5 Instal-lacions per a la disposicio del rebuig dels residus | (4) operacions D8, D9, D10iD11 =50 <= 50
no perillosos (Ud) (2) P
(4) resta d'operacions
6 Dipdsits controlats de residus
A Dipésits controlats de residus no perilosos que rebin (td) =10 =10
I R beapacital) ___|»25.000 |<=25.000]
B Dipdsils controlats de . tal com en al Reial decrel 1481
deliminacié de residus en diposit controlat
7 Instal-lacions per a la valonitzacia (3) de residus no perilosos

8 Instal-lacions per a lemmagatzemalge de residus no perillosos, tal com es defineixen a la =20 <=20
Llista europea de residus (1)

(1) Tal com es defineixen a la Uei 6/1993, reguladora dels residus.

(2) Tal com es definexen a l'annex | de la Llel 611993, reguladora dels residus.

(3) Tal com es defineixen a lannex |l de la Liei 81993, reguladora dels residus.

{4) Operacions de disposicid del rebuig dels residus (annex | de la Llei 6/1993, reguladora dels residus):

D1: Dipasit en 38 o en &l seu infarior (per exemple: descarega, efc.).

D2 Tractament en medi terresire (per exemple: biodegradacit de residus liguids...).

D3 Injeccid en profunditat (per exemple. injeccid de residus bombables en pous...).

D4 L (per de residus liquids o llols en pous, eslanys o lacs, elc.).

D5 D en locs d' i
D&: Abocament de residus solids en el med aguéatic, exceple en el mar.
D7: Abocament al mar, inclis el solerrament en & subsdl marl

: Tr bialdgic no fficat en cap altre punt de 'annex | de la Llei 611993, que doni com a resultat comp ob que s'alimi
itancant un dels L a aguest annex.
D9: T fisicoquimic no especificat en cap altre punt da Fannex | de la Lisi 61993, que doni com a resultat compostos o bareges que s'eliminen
it un dets p en aquesl annex (per icinacio, elc.).

D10: Incineracit en terra.

D11: Incineracid en el mar,

D12:E tg {per le: collocacid de L &N una mina, elc.).

D13: Agrupacié prévvia a una de les operacions daquest annex.

D14: Recondicionament previ a una de les operacions d'aquest annex.

D15: Emmagatzematge previ a una de les operadons d'aquest annex, amb exclusi de previala llida en el loc de &
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11 ACTIVITATS AGROINDUSTRIALS | RAMADERES I 1.1 .2 i
1 Instal-lacions i lestinades a la cria i i
a |Aus de cormal, entenent que es trada de gallines ponedores o d'un nombre equivalent d'alires [ = 40,000 | <= 40.000 == 2.000
especies d'aus amb un nombre de places de >2.000 =30
b |Porcs d'engreix (> 30 kg) amb un nombre de places de >2.000 |==2.000, <= 200
>200 |= 10
¢ |Truges amb un nombre de places de =750 =750 == 50
> 50 >5
d [Vacum d'engreix {vedells) amb un nombre de places de > 750 <= 750 <= 50
=50 =5
e |Vacum de llet amb un nombre de places de > 500 <= 500 <= 50
> 50 =5
f |Ovlicabrum amb un nombre de places de = 500 <= 500,
> 10
a |Equi amb un nombre de placas da > 50 <= 50,
>5
h |Flaces de qua]sevol alra especie ammal no especificades en qualsevol dels annexos =50 <= 50
d'aquesta Llei (URP') =5
i |Places per a més d'una de les espécies animals ificades en qual i dels annexos
d'aquesta Llai, Vo placar. da la mateixa espécia d' aptlhjds diferents, la suma de les quals sigui
superior a 500 (URF'}
j |Places de besbar porci ifo bovi, de diterents aptituds, tinguin o no places per a alires especies <= <=
animals, excepte si disposen de places d'aus de comal, la suma de les quals sigui (URP’) =33 =3
k |Places d'aus de oorral i d'altres espécies animals, incloses porcina i/o bovina, la suma de les <= 500, <= 25,
quals sigul (URP’) >25 =1
" ACTIVITATS AGROINDUSTRIALS | RAMADERES 1 na n.2 mn
I |Instal-lacions I alacria com & tal, aguell sistema
en gue l'alimentacio es realiza fonamentalment a paslura, pero els animals es troben
astabulats durant un cert pariode de I'any, normalment 'hivem, o bé durant [a nit, La capacitat
daquestes axpluhc.lnns ala afsdns de la seva classificacid en cada un dels annexos es
calculara prop todes en que els animals romanguin a les instal-lacions | de
manera genérica equival al 33% de la capacitat de les instal-lacions de cria intensiva
2 Instal-lacions d'agilicultura
a |Intensiva amb una capacitat de produccid de (tid) =5 <=5 <=1
>1
b | Extensiva amb una capacitat de produccid de (td) >1 <=1
Activitats agroindustrials
3 Instal-lacions per a l'eliminacikd o laprofitament de canals o resles d'animals, amb una|> 10 <= 10, ==1
capacitat de tractament de (Vd) >1 N
4 Deshidratacié artificial de famatges d'una produccit de (t/d) =200 <= 200
5 Assecatge del posit del vi
L) Assecatge del llupol amb sofre
7 Assecatge de ara i altres mateéries vegetals per procediments artificials
B Desmotatge del cotd
" URP: unitats tals a parlir de les egquivaléncies de procediment entre instal-lacions previstes en la

Directiva 96/61/CE i prenent com & base de referéncia el vacumde llet (1 URP = 1 plaga de vacum de liet)

146

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



151/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 7436 - 18.8.2017

CVE-DOGC-A-17219007-2017

12 ALTRES ACTIVITATS I n1 n.2 1
il Activitats | instal-lacions afucwdos ef |a normativa sobre prevencl d'a nis majors
] Instal-lacions per al tract perficie de d'objectes o de p >150 |<=150 <= 150
amb utiltzacio de dissolvents urganins. en particular par aplaslar-bs. astampar-lns. kglh
nevastlp-lns | desgreixardos, impermeabilitzar-los, | fos, | ta |>200 |<=200 <= 20
tejar Hos, amb una de de > 20
B Aplicacié do vomlssoa no grassos ‘pintures, laques | tints d'lmprusslé sobre qualseval supoﬂ i >1.000 <= 1.000
la cuita | lassecalge comesponents, quan la o'
sub en als taliers és da (kg)
H Instal-lacions d'assecatge amb llit fluid, forn rotatori | d'altres, quan [a poténcia de la instal lacia >1.000 <= 1.000
sigul de (témies/h)
] Argentament de miralls
6 N : | =1 <=1
T
] Instal 5 pel per o
grafititzacié
] Fabricacid de gel
o Dipdsit i de p i (productes quimics, productes petrolifers, =50 <=50"
qam combustibles i d'altres pmductss parlﬂcsos). amb una capacital de [rn }
M tret de les installacions exp de tramitacio en la reglamentacio de
i |sequretat industrial a =
n1 Diposit i emmagatz de mercaderies, amb una cagama[ > 1.000
sugerﬂcae > 2,000
nz2 E it L] if da mi Is, combustibles salids | altres materials
» pubverulents i ;
3 racions de moita | envasament de uctes pulverulents
12 ALTRES ACTIVITATS I 1 1.2 n
14 it itaris i biocides que utilitzin com a
eparacid naval en escars
gque disposin dinstaldacions de pintura |
Tallers de reparacio el de de superficies
reparacié de vehicles automabils
llevat dels que disposin dinstallacions de
pintura i tractaments de superficies
que fan operacions de pintura
Manteniment i reparacid de vehicles de motor i
material de transport
quu no fan ogamcions de pintura, amb una = 500 <= 500
! m)
etall de carburants per a motors de- oorn _ [ —
magatzems, amb una carrega de foc ( > 250.000 | <= 250.000
Indistria de manufactura de caubul i similars
Laboratoris d'analisi | de recerca | d i altres arees auxiliars) > <=75
amb una supericie de (m’) )
Laboratoria industrials de folografia
Hasgms. cliniques i establiments sanitaris en general amb un nombre de llits determinat =100  [<=100
nires d'assislencia pnmaria i hospitals de dia, amb una superficie (m”) > 750 <=
Cenlres geriatrics amb un nombre de places delerminal > 50 <= 50
Centres de diagnosi per la imalge
Serveis funeraris amb incinerack
Cementiris
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12| ALTRES ACTIVITATS 1 2 m
B1 Servels funeraris sense incineracid
B2 Centres velerinaris
B3 Centres | bliments que alberguen, alitzen, tracten i reproduet imals que no
estan comprasos en els anteriors annexos i que ultrapassen lMequivalent a 500 kg de pes viu
o4 Centres da cria | subministrament | centres usuaris d'animals d'experimantacié
35 Activilats recreatives” exceple les de reslauracio
Activitats recreatives® de restauracio
Camps de golf
B6 Hoteleria i similars, amb un nombre d'habitacions =50 [<=50
BT Campings
B8 Cases de coldnies, granges escola, aules de natura i albergs de joventut amb una capacitat =100 <=100
d'allotjament en un nombre de places determinat
B9 Bugaderia industrial
Ho Bugadena no ndustnal
41 Instal-lacions de neteja en sec en establiment comercial
F] Fabricacié de circuits integrats i circuits impresos
] Fabricacié de fibra dptica
dda Instal-lacions de i cach en i0 urbana o en espais inclosos en
&l Pla d'espais d'interés natural o que d'acord amb el | ur isti icipal siguin
qualificats d'especial proteccid
Hdb Instal-lacions de radioce it lacades en cib no urbana. Instal-laclons de
radiocomunicacio incloses en l'epigraf 12 de l'annex 1.2 quan aixi ho acordi I'Ajuntament en el
12 ALTRES ACTIVITATS 1.1 .2 n
terme municipal del qual s'emplacin, sempre que en aquelies instal-lacions la PIRE (poténcia
isotrdpica radiada equivalent) sigui inferior a 100 W
H5 Campaments juvenils _ L
HE Activitats de garalge i de vehicles amh una supericie (m?) =2500 [<=2500
=100
A7 Instal-lacions i activitats de neleja de vehicles
HE Centres docents amb un nombre de places determinal =100 [<=100
iE] ts oo ials da superficie total (m?) =2.500
50 Establiment ials de superficie tatal (m®) <=2.500
> 400
Bl Qualsevol altra activitat o instal-lacid amb incidéncia ambiental | que no estigui inclosa en
l'annex | o en l'annex Il
* d'acord amb el calaleg previsl a la Liei 10/1990, de 15 de juny, sobre policia d'esp il r poblics.
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